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A publikacié az utobbi évek nagy hordereji problémajaval a devizahitelezéssel és az azzal
kapcsolatos kérdésekkel foglalkozik, mivel ez egy olyan Osszetett gazdasagi, tarsadalmi és politikai
probléma, amelyre a jogtudomanynak is reagalnia kell, hiszen a devizahitel-valsag a lakossag nagy

részét érintette, az orszag gazdasagat is jelentésen befolyasolta, évekig tematizalta a kozbeszédet.

Publikacionkban szeretnénk bemutatni a devizahitelezés elterjedésének okait, azt, hogy hogyan is
alakult ki az a gazdasagi valsag, ami a devizahitelek beddléséhez vezetett, és az erre adott
kormanyzati valaszokat.

1. A devizahitel-valsag gazdasagi okai

a) A devizahitelezés elterjedése

Az 1990-es években Magyarorszagon a bankok még a nagyvallalatokat tekintették elsédleges
hitelezési célpiacnak, hiszen ebben a vallalati kategoriaban a kockazat - foként a kiilfoldi tulajdon
nagy aranya, valamint az exporttevékenység dominanciaja kovetkeztében - kisebb és kezelhetébb
volt a tébbi szegmenshez képest. A lakossagi piacra lépést - kiilondsen a lakashitelezés piacan -
belépési korlatok is hatraltattak (pl. fiokhalozat és szakérték sziikségessége, specialis hitelezési
rendszerek kialakitasa), amelyek kiépitése meglehetdsen id6- és koltségigényes folyamat. Az 1990-
es évek végén azonban egyrészt - a makrogazdasagi stabilizacié és a megindulo gazdasagi integracio
kovetkeztében - javulasnak indultak a haztartasok (és a kis- és kozépvallalkozasok) hosszabb tavd
jovedelmi kilatasai (valamint jovedelmi pozicidi), masrészt a bankok a nagyvallalati piac
telitodésével, az elérhet6 jovedelmeziség csokkenésével a kockazatosabb, de varakozasaik szerint
magasabb jovedelmezbséget biztositd lakossagi hitelezés felé fordultak. A hitelezési hajlandosag
novekedése a verseny erésodése nyoman kiilonosen a marketingkoltségek jelentés emelésében és a
hitelezési standardok és feltételek enyhitésében mutatkozott meg. A haztartasoknal kialakult

fogyasztoi tiirelmetlenség nyoman jelentkezé hiteltulkeresletre a kinalati oldal el6szor a fogyasztasi



hitelezés novelésével reagalt, majd a lakashitelek piaca indult fejlédésnek az allami tamogatasu

konstrukciok megjelenésével és gyors térnyerésével.’

2001 és 2009 kozott az Uj lakasok szama tobb mint 318 ezerrel - éves szinten atlagosan 35 ezer
folott - novekedett. Mivel a lakasépités, lakasvasarlas egyértelmiien hitelvezérelt volt, a
lakashitelek allomanya is jelent6s bdviilésen ment keresztiil: az ezredforduldt kovetden 2010

februarjaig mintegy 21-szeresére novekedett.?

A devizaalapu hitelek (devizahitelek) hazankban az ezredforduld tajékan jelentek meg, és valtak
egyre népszer(ibbé. A devizahitelezés kialakulasanak egyik sziikséges feltétele a szabad tékearamlas
létrejotte volt, ami az europai integracios folyamatok révén fokozatosan valosult meg. Emellett

még egyéb, a devizahitelezést 6sztonzo keresleti és kinalati tényezok emlithetdk:

e a belfoldi és kiilfoldi kamatok kiilonbsége, vagyis a magas nominalis forintkamatok, amelyek
kialakulasahoz az orszagkockazati prémium megnovelésével a laza fiskalis politika, a magas
allamadossag, illetve a felzarkozasi folyamattal egyiittjard, magasabb inflacio jarult hozza;

e a stabil forintarfolyam a 2008-ig sz(ik arfolyamsav miatt;

e az ,életképtelen”, fix kamatozaslu forinthitelek a sziikséges hossz( tavl belféldi megtakaritasok
hijan; valamint

e a globalisan laza monetaris kondiciok, az olcso likviditas, az anyabankok régios terjeszkedése és a

hazai bankok kockazatalapt versenye®.

A 2000-es években gyakorlatilag minden gazdasagi és jogszabalyi koriilmény kedvezett a
devizahitelek rohamos felfutasanak. A folyamatot jogszabalyi oldalrol erésitette a
devizaliberalizacio befejezése. Egy masik fontos lépés volt, hogy ebben az idészakban szélesitették

ki a forint rogzitett arfolyamsavjat, ami varatlan mértéki er6sodést hozott, azt a megtéveszto

1BETHLENDI A.-BODNAR K.: A hazai hitelpiac strukturalis valtozasa. A hitelezési felmérés tapasztalatai. Hitelintézeti Szemle,
2005/3.

2BANFI Z.: (M)értékteleniil - A lakossagi hitelek novekedése a valsag el6tt. Hitelintézeti Szemle, 2010/4.

3Holmar K.: Mérlegen a valdsag, avagy a hazai devizahitelezés nyertesei és/vagy vesztesei, Hitelintézeti Szemle, 2012.
kiilonszam



latszatot keltve, hogy a forint tovabbi er6sodésre van itélve. Ennél is fontosabb volt, hogy az
arfolyamsav sokaig, egészen 2008 tavaszaig korlatozta az extrém arfolyamkilengéseket, igy éveken
at sokan annak tudataban adosodhattak el devizaban, hogy mindez természetes és allandd
védohalot jelent az egyébként is viszonylag erds forintnak. A jogszabalyi tényezék mellett tobb
folyamat is erdsitette a devizahitelek felfutasat. Az olcso hitelekbdl torténd fogyasztas tamogatta
az egyébként gyengén teljesitd gazdasag novekedését, igy kiilondsen a mindenkori kormanyoknak
érdekében allt a hitelezés szabadon engedése. Raadasul nemhogy a 2000-es évek elején, de még

2007-ben sem lathatta senki, mi torténik a vildggazdasagban 2008 észén.*

A magas allomany kiépiilésének harom f6 allomasat kiilonboztethetjiik meg:

e 2000-2003: a devizahitelek megjelenése a gépkocsi-finanszirozasban;

e 2004-2005: a devizaalapl lakashitelek elterjedése az allami lakashitel-tamogatasi program
megsziintetéssel egyenérték(i szigoritasa utan, majd a szabad felhasznalasl, devizaalapu
jelzaloghitelek elérhetévé valasa;

e 2006-2008: a devizahitel-allomany legnagyobb mértéki névekedése.

2010 els6 félévének a végén a magyar haztartasoknak mar kozel 10 600 milliard forintnyi
hiteltartozasa volt, ezen beliil a devizahitelek hozzavetéleg 7300 milliard forintot (a teljes allomany
kétharmadat) tették ki; azdta az aranyuk a valsag hatasara lényegében stagnal, illetve csokken. A
devizahitel-allomany tobb mint 90%-a svajci frankban és mintegy 7%-a eurdban denominalt

tartozas’.

4SZENTKIRALYI B.: Ki a felelds a devizahitelezésért?, Index.hu (2015. oktober 2.)
5BALAS T.-NAGY M.: A devizahitelek atvaltasa forinthitelekre. Hitelintézeti Szemle, 2010/5.



A devizahitel expanzidjat az alabbi grafikon szemlélteti:
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b) A valsag kialakulasa

2008. szeptember 15-én a Lehman Brothers csédvédelmet kért a Chapter 11. Bankruptcy Code, azaz
a csodtorvénnyel foglalkozo 11. torvénycikk értelmében. A csédvédelem bejelentése egyben
szimbolikus kezdépontja a recesszionak, annak ellenére, hogy az amerikai jelzaloghitelezési valsag
mar legalabb egy évvel kordbban elkezd6dott. Mivel a jelzaloghitelezésben nem csak a Lehman
Brothers, de nagyon sok amerikai, illetve rajtuk keresztiil, igy tehat kozvetetten eurdpai
pénzintézet is érdekelt volt, teljes bizonytalansag alakult ki a piacon, hogy kinek mekkora a
kintlévosége, kinek mekkora a tartozasa a partnerek felé. Nem véletlen, hogy kevesebb, mint egy
honappal a Lehman csédjét kovetden a hitelezés szinte teljesen befagyott a bankkozi piacokon.
Mivel a termelési tényezok koziil a tokearamlas a leginkabb liberalizalt a globalis szintet tekintve,
igy a gazdasag ezen szegmensében bekovetkezett hanyatlas azonnal jelentkezett a partnereknél is,

direkt vagy indirekt modon®.

Magyarorszag évtizedes elhibazott gazdasagpolitika eredményeképpen jelentés kiilfoldi
adossagallomanyt halmozott fel, ezek a magyar gazdasagot kiilonosen védtelenné tették a
nemzetkozi gazdasagi folyamatokkal szemben. ElGszor kis mértékben, majd egyre intenzivebben
kezdtek el novekedni a devizaarfolyamok, a magyar gazdasag ki volt téve a devizahitel arfolyam
ingadozasanak olyan mértékben, hogy a magyar jegybank arfolyam politikaja finanszirozhatatlanna
valt. A CHF arfolyama a valsag nyoman hirtelen, drasztikusan emelkedett. Az alabbi abra jol
szemlélteti, hogy miként emelkedett az arfolyam a devizahitelezés felfutasa idészakanak kb. 150, -
Ft/CHF arfolyamahoz képest rovid idé alatt 200,-Ft/CHF folé, majd par év alatt 300,-Ft/CHF

kozelébe:

6 MIKLOS G.: A magyar eladdsodas és a valsag hatasai. Koz-Gazdasag, 2013/1.
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A devizaarfolyamok novekedése eleinte nem okozott nagy meglepetést, mert a szerzodéskotéskor
tajékoztattak a bankok az ligyfeleket, hogy az arfolyamok valtozasa el6fordulhat, azonban akkor
szembesiiltek az addsok az igazi problémaval, amikor az arfolyamok jelentés megugrasa kovetkezett
be. A torlesztérészletek jelentésen néttek, ami a bedélt kolcsonok nagy szamat eredményezte. A
bankok a bed6lt hitelekb6l szarmazo veszteségeiket kamatemelés formajaban az adosokra
haritottak, ez pedig tovabbi hitelek bed6léséhez vezetett. A bedélt és késedelmes hitelek aranya
elképeszté méreteket oltott, amely tovabbgylir(izott a tobbi pénziigyi teriiletre. Nyilvanvaldva valt,

hogy jogalkotoi beavatkozas nélkiil megoldhatatlanna valik a helyzet.

go napon til kesedelmes hitelek aranya egyes lakossagi
hiteltipusokban, és 2013. szept. 30.

I I
4]
=]
T

}
[
[
]
[
]
J
o]
ca
]
]

T a AN iy | 1
Bt o e E (P
Iorras -'.';"-_-pu .:Ia.'. LjALet



2. Kormanyzati valaszok a devizahitel-valsagra

a) Otthonvédelmi akcioterv

A valsag 2008-as kialakulasa utan két évig gyakorlatilag semmilyen érdemi lépés nem sziiletett az
eszkalalodo helyzet kezelésére. 2011 majusaban a Kormany és a Magyar Bankszovetség
otthonvédelmi akcioterv néven megallapodast kotottek a lakashitelesek megsegitésére. A
otthonvédelmi akcioterv az alabbi 6t pontbdl all:

- arfolyamrogzités;

- arverezési moratorium;

- Nemzeti Eszkdzkezel6 megalapitasa;

- korlatozott devizaalapu lakashitelezés;

- otthonvédelmi kamattamogatas.

Az alabbiakban a program jelentdsebb intézkedéseit, valamint a végtorlesztést mutatjuk be:

b) Arfolyamrogzités

Az arfolyamrogzitést a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérél szolo 2011. évi LXXV. torvény 3.8 vezette be. Az
arfolyamrogzités, koznapi nevén az ,arfolyamgat” természetes személyek altal magyarorszagi
ingatlanokra felvett devizaalapu kolcsonokre és pénziigyi lizingszerzédésekre vonatkozik. Az
arfolyamrogzités lehetdségével a torvényben meghatarozott feltételeknek megfeleld lakossagi
ugyfelek élhettek. A programban résztvevo addosok esetén a hitel torlesztése legfeljebb 5 éven
keresztiil rogzitett arfolyamon torténik (CHF esetén 180 forintos, EUR esetén 250 forintos JPY
esetén 2,5 forintos devizaarfolyamon). A devizakolcson havi torlesztérészletének arfolyamgat feletti
részébol a kamatrészt elengedik (a bank és az allam kozosen fizeti meg), a hiteladosnak csak a
tokerészt kell megfizetnie a gy(ijtészamlahitelre vonatkozd szabalyok szerint. A meghatarozott
legmagasabb arfolyamszint (svajci franknal 270 forintos, euronal 340 forintos, japan jennél 3,3
forintos arfolyam) felett a torlesztérészletnek a legmagasabb arfolyamot meghalado részét az allam

egyediil fizeti ki. A rogzités periddusanak megsziinését kovetoen a devizahitel torlesztése az eredeti



szerz6dés szerinti futamidé szerint folytatodik tovabb, a gy(ijtészamlahitel futamideje pedig nem
lehet hosszabb, mint az eredeti devizakolcson futamideje plusz 30 év, de legfeljebb a hiteladds 75.

életévéig.

Az arfolyamgat tehat az arfolyamkockazatot osztotta meg az ados és az allam kozott, egylttal

atmeneti védelmet nyljtva az adosnak a kozéptavu arfolyamemelkedéssel szemben.

2013. julius 31-ig a megkotott arfolyamgat-szerzédések kumulalt darabszama kozel 170 ezer volt. Ez
a lehetséges igénybe vevok (434 ezer f6) koriilbeliil 39%-at jelenti. A rogzitett torlesztési arfolyamu
devizakolcsonok allomanya az idészak végén kozel 1340 milliard forint volt, ami a lehetséges
devizakolcson allomanyanak 45%-a. A forintgy(jtészamlak allomanya 9 milliard forint. Az
arfolyamgat-konstrukcioban résztvevd gyljtészamla-hitelesek eddig Gsszesen 16,5 milliard forint -

rogzitett arfolyam feletti - kamat megfizetése alél mentesiiltek.’

A megkotott uj arfolyamgat szerz6dések szama havonta 2012.
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7https:/ /felugyelet.mnb.hu/bal_menu/jelentesek_statisztikak/statisztikak/arfolyamgat/arfolyamgat_statisztika.html 2015.
oktober 2.
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c) Arverési moratérium

A devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérél és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének
rendjérdl szold 2011. évi LXXV. torvény 4. fejezetével bevezetett arverési moratorium célja az volt,
hogy csak fokozatosan induljon el a lakashitel-tartozasok mogotti biztositékok érvényesitése.
Létrejott a kényszerértékesitési kvotarendszer, ami az arverezéseket szabalyozza. 2015. januar 1-
jéig csak szigoru feltételekkel engedik a lakossagi ingatlanok arverését; egyrészt szocialis
megfontolasokbol, masrészt, hogy ne keriiljon egy idében a piacra a lakasallomany indokolatlanul
tul magas hanyada. Az Un. ,kényszerértékesitési kvota” hatarozza meg, hogy a 30 millié forintnal
alacsonyabb értéki ingatlanok koziil a hitelez6k negyedévente mennyi ingatlant adhatnak at
kényszerértékesitésre. A Nemzeti Eszkozkezelé altal megvasarolt ingatlanokat nem kell a
kényszerértékesitési kvotaban fi - gyelembe venni. A kvéta 2011-ben 2%, 2012-ben 3%, 2013-ban 4%,
2014-ben pedig 5%. A PSZAF statisztikai szerint 2013 elejéig a hitelintézetek 2011. oktdber 1-je 6ta
Osszesen 8067 ingatlant jeloltek ki kényszerértékesitésre. Figyelembe véve a 90 napon tdli lejart

allomanyt, ami tobb mint 100 000 szerzddést jelent, az éves kvota 3500-4000 ingatlant érint®.

Az arverési moratorium tehat a valsag szocialis hatasait hivatott tompitani latszolag a hitelezok
kontdjara, de masik f6 célja az ingatlanpiac tulkinalati valsaganak megel6zése, amely valamennyi

érintett kozos érdeke.

8BERLINGER E. - WALTER GY.: Unortodox javaslat a deviza- és forintalapu jelzaloghitelek rendezésére, Hitelintézeti Szemle
2013/6.
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A PSZAF altal elkészitett kockazati jelentés mellékletében foglalt statisztika az alabbiakat mutatja:

2008 2009 2010 | 2011. I-lll.  2011.1V. 2011 teljes év
negyedév = negyedév

Eljaras ala vont

8.073 = 19.358  33.044 31.147 10.483 41.630
lakéingatlanok (db)
Ertékesitésben
érintett 6.977 13.675 16.896 13.501 5.174 18.675
lakoingatlanok (db)

A tablazatbdl levonhato kovetkeztetések:

az eljaras ala vont és értékesitett lakoingatlanok szama meredeken novekedett évrél évre.

»,2011. els6 félévében még hatalyos arverezési és kilakoltatasi moratorium ellenére id6aranyosan
tobb hitelbiztositéki ingatlan keriilt értékesitésre, mint el6z6 évben.”- értékelte a PSZAF. Ennek az
a f6 oka, hogy a moratériumot a jogalkoto a fent emlitett feltételekhez kotGtte, masrészt az
adosnak lehetésége volt arra, hogy akar maga, akar a bankkal egyiittmikodve értékesitse az

ingatlanat.’

d) Nemzeti Eszkozkezeld

A Nemzeti Eszkozkezeld (NET) a hitelszerz6désbol ered6 kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo
természetes személyek lakhatasanak biztositasarol szolé 2011. évi CLXX. tv. alapjan jott létre 2012.

januar 1-jén.

»A NET feladata azoknak a szocialisan leginkabb raszorult hiteladésoknak a megsegitése, akiknek

jelzaloghitelilk van, de fizetési kotelezettségeiknek tartésan nem tudnak eleget tenni. A NET

9 Veres Zoltan: A devizahitel-adosoknak nyujtott allami mentéov lényeges elemei és egyes tarsadalmi, gazdasagi
kovetkezményei
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bizonyos feltételek fennallasa esetén ezen adosok lakoingatlanat megvasarolja, biztositva egyuttal,

hogy az ados bérloként a lakasban maradhasson.”

Az ingatlan lehet deviza- vagy forintalapl jelzaloghitel-szerz6déshez szolgalo fedezet, és a NET
vonatkozik a lakascélu és a szabad felhasznalasu jelzaloghitelekre egyarant. A NET-programban valo
részvételhez szigoru feltételrendszert allitottak fel mind az addsra, mind az ingatlanra és magara a
hitelre vonatkozoan is. Ezek koziil a legfontosabbak:

- Az adosnal szamos szocialis koriilmény valamelyikének kell teljesiilnie (sajat jogl nyugellatasban
vagy apolasi dijban vagy megvaltozott munkaképességli személyek ellatasaban részesiil, vagy
legalabb egy gyermeket nevel, aki mellett vagy lakasfenntartasi tamogatasban, vagy
gyermekvédelmi kedvezményben részesiil, vagy kozfoglalkoztatasi jogviszonyban all).

- Feluilrél korlatozzak a lakdingatlan értékét (20-15 millié forint Budapesten, illetve vidéken) és a
hitelszerzodés értékét is. Feltétel, hogy a hitelt a hitelados ,,2013. januar 1-jén mar legalabb 180
napja nem torleszti, és a tartozas mértéke meghaladja a mindenkori kotelezé legkisebb munkabér
havi Osszegének kétszeresét; az ingatlanra bejegyzett jelzalogjog 2009. december 30-a eldtt
megkotott jelzaloghitel-szerz6dés alapjan jott létre; a jelzaloghitel-szerz6dés megkotésekor a
kolcson Osszege nem haladta meg a lakdingatlan jelzaloghitel kihelyezésekor megallapitott forgalmi

értéké- nek a 80%-at, de a kdlcson mértéke elérte az ingatlan értékének 25%-at”."°

A feltételek teljesiilése esetén a NET vételar-felosztasi tervet készit, amelyrél a pénziigyi
intézmény (amely keretszerzédést kotott a NET-tel), adott hataridén belul dont. A pénziigyi
intézmény kilon nyilatkozatban hozzajarul a lakdingatlan tulajdonjoganak atruhazashoz, elfogadja
a NET altal fizetend6 vételar ra es6 hanyadat, valamint lemond a jelzaloghitelszerz6désbél eredd, a
hiteladossal szemben fennallé minden tovabbi kdvetelésérdl. A lako- ingatlanért fizetend6 vételarat
a NET a hitelezd intézménynek utalja at, amely tehat ezért lemond minden tovabbi kovetelésérél. A
lakoingatlan vételarat a torvény szabalyozza: az eredeti jelzaloghitel-szerzodésben megallapitott

forgalmi érték 35-55%-a az elhelyezkedéstol fiiggben. A NET a lakoingatlan megvasarlasaval

10https://www.mnb.hu/archivum/Felugyelet/root/fooldal/fogyasztoknak/fizetesi_nehezsegek/fizeteskonnyito_lehetosegek
(2015.0ktoéber 2.)
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egyidejlleg a volt hiteladodssal/zalogkotelezettel hatarozatlan idejli lakasbérleti szerzédést kot. A
havonta fizetendé lakbér mértékét kormanyrendelet hatarozza meg. Az egyévi lakbér alapja a
lakoingatlan hitelfelvételkor megallapitott forgalmi értékének az 1,5 szazaléka, ami a hivatalos
inflacio mértékével évente novekszik. A bérlének az adott vételaron (jegybanki alapkamattal novelt
értéken, értéknovelé beruhazasokkal kiegészitve) Ot évig visszavasarlasi joga van. Ugyanakkor a
bérleti jog felmondhatd, és a visszavasarlasi jog is elvész, ha 3 havi bérlethatralék vagy 6 havi kozos
koltség felhalmozodik. 2013. julius végéig mintegy 7300 ingatlanfelajanlast fogadott be a NET Zrt.
Az ingatlanok atlagos forgalmi értéke a jelzalog-hitelszerz6dés megkdtésekor 7,1 millio forint volt.

A NET Zrt. altal fizetett atlagos vételar 3,3 millié forint koriil alakult."

A Nemzeti Eszkozkezel6 tehat a valsag szocialis hatasait csokkenti féként az allam kontéjara, de

nem elhanyagolhatd az ingatlanpiac védelmére kifejtett hatasa sem.

e) Végtorlesztés

A hitelintézetekrol és pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXIl. torvénynek az
otthonvédelemmel 0Osszefiiggd egyes torvények modositasarol szoldé 2011. évi CXXI. torvénnyel

kiegészitett 200/B.§-a hatarozott a végtorlesztés lehetGségérol.

A lehetdséggel csaknem 170 ezer szerz6désre vonatkozoan éltek 2015 tavaszaig.

A végtorlesztésnek az a lényege, hogy az ados teljes fennallo tartozast (amely magaba foglalja mind
a téke-, mind a kamat- és esetleges egyéb dijtartozast) egy osszegben fizeti vissza, egyben ezzel a
kolcsonszerzddés is megsziinik. A bankok altalaban (végtorlesztési) dijat szamitanak fel, mely lehet
fix Osszeg, vagy a végtorlesztett téke valamennyi szazaléka. Jelzaloghitel esetében a végtorlesztést
kovetéen a bank kiadja a jelzalogjog torlési hozzajarulast is, amelynek Foldhivatalhoz torténd

benyujtasaval az ingatlan tulajdoni lapjarol toroltethet6 a jelzalogjog.

11www.netrzrt.hu (2015.oktober 2.)
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A PSZAF 2012. mércius 12. napjan kiadott gyorselemzése szerint:

»A végleges adatok alapjan a kedvezményes arfolyamon torténé végtorlesztés soran mintegy 170
ezer lakossagi hitelt torlesztettek 6sszesen 1355 milliard Ft értékben.
igy az arfolyamvaltozas hatdsat kisziirve a lakossagi deviza jelzaloghitel allomany 23,3%-kal

csokkent.

2012. februar 29-én lezarult a deviza jelzaloghitelek kedvezményes rogzitett arfolyamon torténd
végtorlesztési folyamata. A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kozzétett adatok alapjan
a lakossag a 2011. szeptember végén még 5600 Mrd Ft-nyi jelzalog-fedezet(i devizahitel
allomanyanak forintban szamitva valamivel tobb, mint 24%-at, devizaban szamitva 23,3%-at

torlesztette kedvezményes arfolyamon.

Idobeli lefutasat tekintve a végtorlesztések szama és volumene januar végén tet6zott. A
végtorlesztés forrasat kezdetben a gyorsan mozgosithatd pénziigyi megtakaritasok jelentették,

késébb egyre inkabb a kivalto forinthitelbdl torténd végtorlesztés erésodott.

A japan jen alapl hitelek 23,3%-at fizették vissza, az allomany azonban lényegesen kisebb
volumend, mint a frank hiteleké. Az eur6 alapu hitelek nagy része 2008 utan keriilt folydsitasra a
250-es EUR arfolyam folott, igy az adosok tobbsége nem is volt jogosult végtorlesztésre. Ennek
megfelelden a hiteleknek csak 2,1%-at fizették vissza a program keretében. A visszafizetett hitelek
atlagos 0Osszege a rogzitett végtorlesztési arfolyamon 5,8 milli6 forint volt, ami jelzi, hogy

kifejezetten alacsony 0sszegli - 2-3 millio forintos - hiteleket is tomegesen végtorlesztettek.

A végtorlesztési konstrukcio osszességében 370 milliard Ft bruttd veszteséget okozott a hitelez6
pénziigyi intézményeknek. Ennek mintegy 30%-at a hitelintézetek a 2011-évi bankadobol leirhatjak,
igy a netto veszteség a teljes piacra vonatkozoan 260 milliard forint koriil alakulna, amennyiben az
intézmények a veszteségek 30%-at teljes egészében vissza tudnak igényelni. A nagybankok azonban

varhatéan csak 28%-ot tudnak elszamolni a 2011. évi kiilonadoval szemben, és ebben is jelentds
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szoras tapasztalhatd: a tiz legnagyobb bankcsoport koziil minddssze 6 tudja figyelembe venni a
teljes Osszeget, a tobbi négy bankcsoport végtorlesztési veszteségeinek 30%-a meghaladja az adott
bankcsoport altal elszamolt bankadot. Az intézmények szamara a legnagyobb veszteség atlagosan a
veégtorlesztések kis részét ado JPY hiteleken keletkezett, ahol a kedvezményes arfolyamon
meghatarozott, vagyis ténylegesen végtorlesztett Osszeg az aktualis arfolyamon szamitott
kovetelésnek minddssze 67%-at fedezte. A szintén elhanyagolhaté volumenben végtorlesztett EUR

hiteleknél ez az arany 82%, mig a végtorlesztések zomét jelenté CHF hiteleknél 73%. ,,

A végtorlesztéssel szembeni ellenérvként fogalmazddott meg az, hogy az adosok kis szama
engedhette meg maganak - anyagi forrasok hianyaban -, raadasul a nem végtorlesztok helyzetét
stlyosbitja, hiszen a végtorlesztés miatti devizakereslet miatt tovabbi forintgyengiiléssel kell

szamolni.

A statisztikai adatok tanusaga szerint az adosok mintegy 24%-a élt ezzel a lehetGséggel és szabadult
meg ily modon az adossagatol'?.

Publikacionkban bemutattuk, hogy miként alakult ki Magyarorszagon a lakossagi devizahitelezés,
milyen tényezok kovetkezménye, hogy a globalis pénziigyi valsag hitelvalsagot eredményezett
hazankban. A valsag véleményiink szerint a pénziigyi feliigyelet hianyossagai miatt eszkalalodott
ilyen mértékben, mivel hagytak, hogy a lakossag olyan Osszetett és kockazatos ligyletek tomegét
kosse, melyek kdvetkezményeit nem lathattak at. Az ligyletek nagy szama makrogazdasagi szinten is

érzékelhetd hatassal birt, tovabb erdsitve a valsag mélyiiléséhez vezet folyamatokat.

A bemutatott kormanyzati intézkedések véleményiink szerint akkor vezethettek volna megfeleld
eredményre, ha kellé id6ben, a hitelvalsag kialakulasakor keriilnek bevezetésre és nem akkor,
amikor az elszabadult arfolyamok mar (mind hitelezéi, mind adosi részrél) ellehetetlenitik a helyzet
kordaban tartasat. A tobb bedélt hitellel kiizdd, lefoglalt lakasban él6 addsokon mar nem segit sem

az arfolyamgat, sem az ideiglenes arverési moratorium, mig az idében bevezetett arfolyamgat vagy

12Statisztikai Hivatal: Lakossagi lakashitelezés, 2011. Il. félév. Statisztikai Tukor, 2012/24.1
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magancsdéd megvédte volna 6ket az egzisztencialis lecsUszastol. A Nemzeti Eszkozkezel6 programot
kifejezetten hasznosnak és el6remutatonak tekintjik, mivel akként 6rzi meg az adosok

egzisztenciajat, hogy egyuttal meg is sziinteti az addssagcsapdat, amibe keriiltek.
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