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1. Az uj ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyokrol altalaban

Az ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyok Magyarorszagon a hatalyos rendelkezésekben tébb szinten
keriiltek szabalyozasra. Egyrészt az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos alapveto elvek és szabalyok
a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) szabalyozasi korébe
keriiltek, mig a leglényegesebb szabalyokat az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény
(tovdbbiakban: aj Inytv.) tartalmazza. Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény
(tovdbbiakban: régi Inytv.) hatalybalépése ota eltelt tobb mint hldsz évben jelentds tarsadalmi,
gazdasagi valtozasok torténtek, amelyek 0j igényeket tamasztottak a jogi szabalyozassal és az
elektronikus tigyintézéssel szemben, ezért keriilt sor az elektronikus ingatlan-nyilvantartas (E-ING)
létrehozasara és az Uj ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény megalkotasara. A jogszabaly 2021.
évben mar kihirdetésre keriilt, de a kihirdetést kovetden is tobb izben mddosult és tobb alkalommal
halasztotta el jogalkotd a torvény hatalyba lépését. Az Uj ingatlan-nyilvantartasi torvény, a
végrehajtasi rendeletei és a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény (tovdbbiakban:
Pp.) kapcsoloddé modositasa végil 2025. januar 15-én lépett hatalyba. Ezen kivill a torvény
végrehajtasaval kapcsolatos részletes szabalyokat kiilon rendeletek szabalyozzak. A korabbi
109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet (tovdbbiakban: régi Vhr.) felvaltja a 197/2003. (V.15.)
Kormanyrendelet (tovdbbiakban: uj Vhr.), amely az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletszabalyait
tartalmazza. Tovabbi kapcsoldodd jogszabalyok és kiegészité rendelkezések talalhatéak még egyéb

foldligyi jogszabalyokban.

2, Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras alapveto valtozasai az aj 2021. évi C torvény alapjan

Az (j ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény jelentds valtozasokat vezetett be, amelyek 2025. januar
15. napjan léptek hatalyba. Az Uj szabalyozas legfébb célja az eljarasok elektronikussa tétele, a
jogbiztonsag erdsitése és a hatékonysag novelése. Az alabbiakban bemutatom az (j torvény alapjan

az ingatlan-nyilvantartas fobb valtozasait.



Az (j rendszer legfontosabb Ujitasa, hogy az ingatlan-nyilvantartas teljes egészében digitalis alapokra
keriilt. Az (j szabalyok értelmében az ingatlan-nyilvantartasi kérelmeket kizarolag elektronikus Gton
lehet benylUjtani az ingatlaniigyi hatosaghoz az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogato,

ugynevezett E-ING informatikai rendszeren keresztdil.

2.1. Azingatlan adatait érint6 valtozasok

Az (j szabalyok szerint az ingatlan-nyilvantartas az ingatlanhoz kapcsoldéddan tartalmazza a telepiilés
nevét, ahol az ingatlan talalhatd, az ingatlan fekvését, a kozponti cimregiszterb6l automatikus
adatatvétel Gtjan atvett, valamint - kozteriilet és forgalom eldl el nem zart maganut esetén - az
ingatlaniigyi hatosag altal bejegyzett cimadatat, a helyrajzi szamat, a teriiletnagysagat, a mivelési
agat vagy a mivelés alol kivett teriilet megnevezését, a mindségi osztalyat, kataszteri
tisztajovedelmét, az ingatlan jogi jellegét és az ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl sziikséges egyéb
adatat. Az ingatlan jogi jellegét illetéen fontos valtozas, hogy a korabban hatalyos jogszabaly az
ingatlan jogi jellegét a tények korébe sorolta, mig a mai hatalyos torvény a jogi jelleget az adatok
korében rogzitette. A hatalyos végrehajtasi rendelet taxative felsorolja az ingatlan jogi jellegeként
bejegyezheté adatok korét, mely a korabbaikhoz képest tovabbi adatokkal kiegészitve Gsszesen 40
darabra béviilt. Az ingatlan jogi jellegeként az Uj Vhr. rendelkezései szerint az alabbi adatok

jegyezheté6ek be:

1. tarsashaz;

2. szovetkezeti haz;

3. banyatelek;

4. miemlék;

5. torténeti kert;

6. miemléki terilet:



a) miemléki jelent6seégi teriilet,

b) torténeti taj,

c) miemléki kornyezet;

7. régészeti lel6hely:

a) torvény erejénél fogva védett régészeti lel6hely,

b) fokozottan védett régészeti leléhely,

c) kiemelten védett régészeti lelohely;

8. régészeti védoovezet;

9. védett kulturalis javak korébe tartozoé tartozékok, alkotorészek;

10. helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség (egyedi, teriileti);

11. tanya;

12. birtokkozpont;

13. védett természeti terilet:

a) orszagos jelentdségli, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet,

b) orszagos jelentdségl, torvény erejénél fogva védett természeti teriilet,

c) fokozottan védett természeti teriilet,

d) helyi jelentdségli védett természeti teriilet;



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Natura 2000 teriilet;

természeti teriilet;

okologiai folyoso;

barlang felszini védéovezete;

védett mesterséges iireg felszini védéovezete;

orszagos jelentbségl, egyedi jogszaballyal védett természeti teriilet védGovezete;

helyi jelentéségii védett természeti teriilet védGovezete;

nemzeti emlékhely;

kiemelt nemzeti emlékhely;

torténelmi emlékhely;

vilagorokségi teriilet része;

borsz6l6 termoOhelyi kataszterbe sorolt teriilet;

az ingatlan vizkarelharitasi cél tarozoban helyezkedik el;

az ingatlan ivovizbazisok védelme érdekében kijeldlt védoéteriileten helyezkedik el;

az ingatlan vizkivételi mivek védelme érdekében kijelolt védoteriileten helyezkedik el;

az ingatlan nagyvizi mederben helyezkedik el;

az ingatlan parti savban helyezkedik el;



31. allando legeld;

32. allando gyep;

33. az Orszagos Erdéallomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) erdéként nyilvantartott teriilet;

34. fokto;

35. nyilvantartott halgazdalkodasi vizteriilet;

36. palyahaldzatba tartozoé ingatlanra vonatkozo miikodtetési jog;

37. allami elhelyezési céll ingatlan;

38. az ingatlan teriilete felszin alatti kozUttal érintett;

39. fenntarthato vizgazdalkodasi kozosség teriilete;

40. rizstelep.’

Az Uj Inytv. az ingatlan adatainak bejegyzésére iranyulo eljaras terén is valtozast hozott. E modositast
az (j torvény 29. § (1) bekezdése rogziti akként, hogy a valtozas bekovetkezésétél vagy a
tudomasszerzéstél szamitott harminc napon beliil koteles kezdeményezni az e torvény felhatalmazasa

alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott ingatlanadatok valtozasanak bejegyzését

a) az a szervezet, amelynek az ingatlanadat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének kezdeményezése

a feladatkorébe vagy az érdekkorébe tartozik,

b) a hasznald,

c) a vagyonkezeld,

1179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés



d) az allam tulajdonosi jogait gyakorlé szerv vagy ezek hianyaban

e) az ingatlan tulajdonosa.?

A korabbi szabalyozashoz képest Ujdonsagként jelenik meg a torvényben, hogy az ingatlaniigyi hatosag
a mivelésiag-valtozast kizardlag akkor jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba, ha az érintett hatdsag
az erre vonatkozo engedélyt megadja. Ezen esetek kozott kell megemliteni példaul a tulajdonosnak
a term6fold végleges mascéll hasznositasa irant kezdeményezett eljarasat, amikor a terméfoldet mas
célra kivanjak hasznositani, s ezen bejegyzéshez foldvédelmi engedély sziikséges, tehat csak akkor

keriilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, ha a hatdsag a sziikséges engedélyt megadja.

2.2. A jogosultak adatait érint6 valtozasok

Az (j ingatlan-nyilvantartas az ingatlannak a végrehajtasi rendeletben meghatarozott adatait

tartalmazza.

A bejegyzett jogosultak esetében Uj Inytv. 8. § -a szerint az ingatlan-nyilvantartas nyilvan tartja:

a) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo torvény hatalya ala tartozo
természetes személy azonositasara a természetes személyazonosito adatait, a személyi azonositojat

és az allampolgarsagat,

b) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo torvény hatalya ala nem
tartozd természetes személy azonositasara az allampolgarsaga szerinti (ti okmanyaban feltiintetett

természetes személyazonositd adatait, valamint értesitési cimét és allampolgarsagat,

c) a szervezetek azonositasara a szervezet megnevezését, székhelyét, valamint a nyilvantartott

szervezet esetében a nyilvantartasat vezet6 szervet és a nyilvantartasi szamat.3

22021. évi C. torvény 29. § (1) bekezdés
32021. évi C. torvény 8. § (1) bekezdés



A fenti rendelkezések értelmében az ingatlan-nyilvantartasban a természetes személyek esetében
nyilvan kell tartani a sziiletési nevet, a csaladi és utonevet, a sziiletési helyet, a sziiletési id6t, az
anyja nevét, a személyi azonositéjat illetoleg az allampolgarsagat. A jogosultak lakcim adatainak
bejegyzése a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasat tartalmazo rendszerbél
torténé atemeléssel keriil az ingatlan-nyilvantartas rendszerében rogzitésre. A szervezetek
azonositasara a szervezet megnevezését, székhelyét, valamint a nyilvantartott szervezet esetében a

nyilvantartasat vezet6 szervet és a nyilvantartasi szamot kell nyilvantartani.

2.3. A bejegyezhet6 jogok és tények kore

Az (j Inytv. végrehajtasi rendelete tartalmazza azokat a bejegyezhet6 jogokat és tényeket, amelyek
az ingatlan-nyilvantartas targyai. A bejegyezhet6 jogok, tények és adatok kore zart, vagyis az
ingatlan-nyilvantartasba kizarolag azok a jogok és tények jegyezhetéek be, amelyeket a torvény
végrehajtasi rendelete taxativ felsorol, mas jogszabaly olyan jogot, tényt, amelyet az ingatlan-
nyilvantartasba be lehet jegyezni nem allapithat meg. Ujdonsag a szabalyozasban, hogy egyes tények
a késobbiekben jogként lesznek bejegyezhetbek az ingatlan-nyilvantartasba, illetéleg a valtozassal
megjelennek Ujként bejegyezhett jogok is.

Az alabbiakban az (j Vhr. alapjan bemutatom a bejegyezhet6 jogokat és tényeket.

A bejegyezhet6 jogok kore

A bejegyezhetd jogok korét az Uj végrehajtasi rendelet 20. §-a tartalmazza. A korabbi szabalyozashoz

képest 26 darabra béviilt a bejegyezhet6 jogok és jogosultjaik kore az alabbiak szerint:

1. tulajdonjog és allami tulajdonban allo ingatlan esetében az allam tulajdonosi jogait gyakorld

személy;

2. vagyonkezelGi jog;

3. kozfeladathoz rendelt vagyonkezeldi jog;

4. kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd mikodtetési jog;



5. a lakasszovetkezeti tagot megilleté allandé hasznalati jog;

6. megallapodason és birésagi hatarozaton alapulo foldhasznalati jog;

7. haszonélvezeti jog, tulélo hazastars haszonélvezeti joga és 6zvegyi jog;

8. hasznalat joga;

9. telki szolgalmi jog;

10. kdzérdek(i hasznalati jog:

a) allando jellegli foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog,

b) foldmindsitési mintaterek elhelyezését biztosité hasznalati jog,

c) allamhatarjelek elhelyezését biztosito hasznalati jog,

d) gazipari sajatos épitmények elhelyezését, illetve ilizemeltetését biztositd vezetékjog és

hasznalati jog,

e) vezetékjog,

f) vizvezetési szolgalmi jog,

g) vizhasznalati szolgalmi jog,

h) a banyaszatrol szolo torvény szerinti szolgalom (a tovabbiakban: banyaszati célu szolgalom),

i) vasuti hasznalati jog,

j) mederhasznalati jog,

k) elémunkalati jog,



l) villamosenergia-ipari épitmény elhelyezését biztosito hasznalati jog,

m) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgald vezetékszolgalom,

n) villamosenergia-ipari épitmény céljara szolgalo hasznalati szolgalom,

0) Ontozési szolgalom;

11. jelzalogjog, onallé zalogjog, atalakitasos onallé zalogjog;

12. alzalogjog;

13. végrehajtasi jog;

14. elidegenitési tilalom;

15. terhelési tilalom;

16. elidegenitési és terhelési tilalom;

17. a rendelkezési jogot korlatozo egyéb tilalom;

18. tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog;

19. lizingbeadashoz kapcsolodo lizingbevevéi jog;

20. elévasarlasi jog, visszavasarlasi jog és vételi jog;

21. jogszabalyon alapulé elévasarlasi jog, visszavasarlasi jog és vételi jog;

22. tartasi jog, életjaradéki jog és a Polgari Torvénykonyvrol szoldé 2013. évi V. torvény (a

tovabbiakban: Ptk.) 7:48. §-an alapul6 gondozasi jog;

23. jovobeli épiiletre vonatkozo vevéi jog;



24. kozos tulajdon hasznalatara vonatkozo jog;

25. épitményi jog;

26. jogszabalyon alapuld ingyenes hasznalati jog.*

A bejegyezhet6 tények kore

A bejegyezheté tények korét az (j végrehajtasi rendelet 21. §-a  tartalmazza. A korabbi

szabalyozashoz képest 57 darabra bdviilt a bejegyezhetd tények kore az alabbiak szerint:

1. a jogosult

a) kiskor(saga,

b) gondnoksag ala helyezése;

2. a jogosulttal szemben meginditott

a) felszamolasi eljaras,

b) végelszamolas;

3. a kiilfoldi székhelyi vallalkozas fioktelepének, kereskedelmi képviseletének cégjegyzékbdl torténd

torlése;

4. kisajatitasi eljaras meginditasa;

5. orszagos kozlttal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti eljaras meginditasa;

6. telekalakitasi eljaras meginditasa;

4179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. §



7. banyaszati célu szolgalom alapitasara iranyulo eljaras meginditasa;

8. részarany-foldtulajdon helyének meghatarozasara iranyulo eljaras meginditasa;

9. felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyulé eljaras meginditasa;

10. foldmindsitési eljaras meginditasa;

11. az ingatlaniigyi hatosag dontése elleni

a) kozigazgatasi per,

b) ligyészi felhivas,

c) ligyészi fellépés,

d) feliigyeleti eljaras;

12. a bejegyzés alapjaul szolgalo vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat elleni

a) fellilvizsgalati kérelem,

b) perujitas;

13. ingatlan-nyilvantartasi kérelem elutasitasa;

14. az ingatlan-nyilvantartasi eljaras

a) megsziintetése,

b) felfliggesztése;

15. végleges hatosagi vagy jogerds birdsagi hatarozattal megallapitott tartos kornyezetkarosodas;



16. a felszamolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kdvetelményeirél szolo

kormanyrendelet szerinti bizonyitott kornyezeti teher (a tovabbiakban: bizonyitott kdrnyezeti teher);

17. telekalakitasi tilalom;

18. épitési tilalom;

19. hasznalati korlatozas;

20. épitésiigyi korlatozas;

21. banyaszati jog korlatozasa;

22. vizhasznalat korlatozasa;

23. épitésiigyi kotelezés

a) bontasra,

b) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasara,

c) Gjraépitésre,

d) telek bekeritésére,

e) az engedély nélkiili épitményhasznalat megsziintetésére,

f) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsagot

veszélyeztet6 allapot és hasznalat megsziintetésére,

g) az épitmeény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetésére,

h) az épitésligyi hatdsagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacidnak

megfeleld allapot kialakitasara,



i) az épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék,

maradék épitéanyag és épitési segédeszkozok elszallitasara,

j) a kornyezetnek és a terep felszinének az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd

kialakitasara,

k) a kornyezetben okozott karok megsziintetésére,

l) az épitmény jokarbantartdsara vonatkozo kotelezettség teljesitésére (feliilvizsgalat,

felljitas),

m) az épitmény helyreallitasara;

24. onkormanyzati hatosagi dontésen alapuld telepliilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kotelezettség,

c) beiiltetési kotelezettség,

d) leallasi kotelezettség;

25. onkormanyzati hatdsagi szerzédésen alapuld telepiilésrendezési kotelezettség;

26. orokségvédelmi hatosagi kotelezés

a) a beavatkozast megel6z6 allapot helyreallitasara,

b) a fenntarthat6 hasznalatra vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

c) a méltatlan hasznalat megsziintetésére,

d) a tevékenység leallitasara,



e) a védett miiemléki értékek allagmegovasara vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

f) a védett miemléki értékek jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

g) épitmény, épitményrész feliilvizsgalatara, felujitasara, atalakitasara;

27. maganut kozforgalom eldl torténd elzarasa;

28. az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasa;

29. biintetdeljaras meginditasa;

30. ingatlant érint6 kozigazgatasi per meginditasa;

31. arverés kitlizése;

32. zarlat;

33. zar ala vétel;

34. zarlat az Eurdpai Unio és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo

intézkedés végrehajtasara;

35. a jelzalogjog, onalld zalogjog, alzalogjog ranghelyének elézetes biztositasa;

36. lemondas jelzalogjog, oOnallo zalogjog, alzalogjog eldzetesen biztositott ranghelyével vald

rendelkezés jogarol,

37. a ranghely megvaltoztatasa;

38. a tarsashazakrol szolo torvény alapjan



a) a kozos tulajdon atruhazasara a tulajdonostarsak Osszes tulajdoni hanyadanak legalabb
kétharmadat feljogositd alapito okirat elfogadasa, modositasa, tovabba az elfogadas, illetve a

modositas idépontja,

b) kozos képviseldi tisztség keletkezése,

c) intézobizottsagi elnoki tisztség keletkezése,

d) beszamolo benyujtasa,

e) szervezeti-mUkodési szabalyzat benyUjtasa;

39. tarsashaz eldzetes alapitasa;

40. az Inytv. 71. §-aban meghatarozott megismételt hagyatéki eljaras meginditasa;

41. a foldhasznalati jog gyakorlasanak szerzddéses szabalyozasa;

42. bizalmi vagyonkezelés alapjan fennallo kezelt vagyonba tartozo tulajdonjog;

43. a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédés benyljtasa;

44. a jogosult természetes személlyel szemben meginditott addssagrendezési eljaras;

45. a fizetésképtelenségi eljarasrol szolo, 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 eurdpai parlamenti és

tanacsi rendelet hatalya ala esd, az ados ellen inditott fizetésképtelenségi eljaras;

46. a tulajdoni helyzet rendezetlensége;

47. a foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a foldnek mindsiilé ingatlanok
jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérol szolé 2020. évi LXXI. torvény szerint

folyamatban lévé megosztas;



48. kornyezeti teher atvallalasa;

49. biztonsagi ovezet fennallasa;

50. kutatasi véd6éidom fennallasa;

51. teljes eljarasban torténd elbiralas;

52. torolt haszonélvezeti jog visszajegyezhetdségének vizsgalatara iranyuld eljaras meginditasa;

53. folyamatban lev6 gazdasagatadas;

54. a kozos tulajdon rendezésének kotelezettsége;

55. tulajdonos hozzajarulasanak hianya miatti tarsashaztulajdonna valo atalakitas iranti per

meginditasa;

56. az orszagos jelentdségl vasutvonallal érintett ingatlan tulajdonjogi viszonyainak rendezése iranti

eljaras meginditasa;

57. valtoztatasi tilalom.>?

2.4. A tulajdoni lap és térkép

Az ingatlan-nyilvantartas részei a hatalyos szabalyozas szerint tovabbra is a tulajdoni lap, az okirattar
és a térkép. Az Uj szabalyok bevezetése jelentds valtozasokat hozott a tulajdoni lapok és térképek
kezelésében. Az (j rendszer célja az elektronikus és egységes ingatlan-nyilvantartas kialakitasa, mely
gyorsabb, pontosabb és atlathatobb iigyintézést tesz lehetbvé. Az alabbiakban bemutatom a tulajdoni

lap és a térkép legfontosabb valtozasait.
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A tulajdoni lap

Az (j rendszer egyik legnagyobb valtozasa, hogy a papiralapu nyilvantartas helyett teljes mértékben
digitalis alapra helyezik az ingatlan-nyilvantartast. Ennek eredményeként a tulajdoni lapok

elektronikus formaban érhetdk el az ligyfelek szamara.

A tulajdoni lap harom részbdl all. A tulajdoni lap I. része valtozatlanul tartalmazza az alabbi adatokat:

1. a telepliilés neve, ahol az ingatlan fekszik;

2. az ingatlan

a) fekvésének megjeldlése,

b) helyrajzi szama és

c) terliletnagysaga;

3. a zartkert megjelolés a term6foldrél szolo torvény hatalybalépése el6tt zartkertinek mindsiilé

ingatlanok esetében;

4. belteriileten - és amennyiben rendelkezésre all - kiilteriileten lévé ingatlannal a kozteriilet neve

és a hazszam (helyrajzi szam);

5. a miivelési ag és a miivelés alol kivett teriilet elnevezése, alrészlet jele;

6. a mindségi osztaly - megjelolve, ha a minGségi osztaly teriiletén jarasi vagy kozségi mintatér keriilt

kijelolésre -, kataszteri tisztajovedelem;

7. az épiilet f6 rendeltetés szerinti jellege;

8. az ingatlan jogi jellege;



9. utalas az ingatlan mindenkori tulajdonosat megillet6 telki szolgalmi, illetve foldhasznalati jogra;

10. ingatlan-nyilvantartasi szempontbol sziikséges egyéb adat;

11. bejegyzés sorszama;

12. bejegyz6 hatarozat szama és a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének idopontja;

13. a bejegyzéssel érintett hatalyos bejegyzésre valo utalas, kivéve, ha a jog vagy tény egész ingatlant

érint;

14. torld hatarozat szama és a torlés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének idépontja;

15. torolt bejegyzésre valo utalas;

16. kiegészitd szGveges bejegyzés.®

A tulajdoni lap Il.r. része az ingatlan tulajdonosara, a tulajdonosi jogokat gyakorlo személyre, a
vagyonkezel6i jog jogosultjara, a kozfeladathoz rendelt vagyonkezel6i jog jogosultjara, valamint a
kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo miikodtetési jog jogosultjara, tovabba az ingatlanra

vonatkozo alabbi adatokat tartalmazza:

1. a bejegyzés sorszama;

2. a tulajdonost megillet6 tulajdoni hanyad;

3. a tulajdonszerzés jogcime;

4. tulajdonosi jogallas;

6179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 23. §



5. a tulajdonos természetes személy természetes személyazonosito adatai, lakcime; jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén annak megnevezése, székhelye, székhely
hianyaban fidktelepe vagy telephelye (a tovabbiakban egyiitt: székhely), nyilvantartott szervezet

esetén a nyilvantartast vezet6 szerv és a nyilvantartasi szam;

6. allami tulajdonban allé ingatlan esetén az allam tulajdonosi jogait gyakorld személy neve,

székhelye;

7. a vagyonkezeld6 megnevezése, székhelye és a vagyonkezelGi jogallas, a vagyonkezel6

vagyonkezelésében lévé tulajdoni hanyad vagy teriilet;

8. a kozfeladathoz rendelt vagyonkezel6 megnevezése, székhelye és a kozfeladathoz rendelt
vagyonkezel6i jogallas, a kozfeladathoz rendelt vagyonkezelé vagyonkezelésében lévé tulajdoni

hanyad;

9. a kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo miikodtetési jog jogosultjanak megnevezése,
székhelye, illetve a kizarolagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo miikodtetési jog jogosultja

jogallas, a kizardlagos

gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd miikodtetési jog jogosultja mikodtetési jogaval érintett

tulajdoni hanyad vagy teriilet;

10. bejegyz6 hatarozat szama és a bejegyzés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének idépontja;

11. a bejegyzéssel érintett hatalyos bejegyzésre vald utalas, kivéve, ha a jog vagy tény egész ingatlant

érint;

12. torl6é hatarozat szama és a torlés alapjaul szolgalo beadvany érkezésének idépontja;

13. torolt bejegyzésre valo utalas;



14. kiegészitd szoveges bejegyzés.”

Fontos kiemelni, hogy a tulajdoni lap természetes személyek esetén a benyUjtaskori természetes
személyazonosité adatok koziil a csaladi és utdnevet, valamint a sziiletési évet tartalmazza, mig a

lakcimadat a személyi adat- és lakcimnyilvantartobol keriil atemelésre.

A tulajdoni lap lll. része az ingatlanhoz kapcsolodé jogokat, valamint azok jogosultjat, az ingatlanhoz
vagy a bejegyzett jogokhoz, valamint annak jogosultjaihoz kapcsolodo tényeket, az ingatlan lll. részen
szerepld adataihoz, vagy a lll. részen bejegyzett jogokhoz, tényekhez, valamint azok jogosultjaihoz
kapcsolddo jogszabaly szerinti adatokat, természetes személyek esetén a benyUjtaskori természetes
személyazonosité adatokat és lakcimadatot, cégek esetében a benyljtaskori nevet, székhelyadatot,
nyilvantartast vezet6 szervet és cégjegyzékszamot tartalmazza. A részletes tartalmat az Gj Vhr. 25.

§ -a rogziti.

Az Uj ingatlan-nyilvantartasi torvény 76. § -a tartalmazza a tulajdonilap-masolatok fajtait. A szemle
tulajdonilap-masolat, illetéleg a teljes tulajdonilap-masolat a korabbi szabalyoknak megfeleléen

valtozatlanul maradt, Uj fogalomként jelenik meg azonban az iigyleti tulajdonilap-masolat.

Az Ugyleti tulajdonilap-masolat adattartalma bévebb, ugyanis a teljes tulajdonilap-masolat adatain
kiviil a bejegyzett és torolt jogok, tények jogosultjainak - a személyi azonositon kiviili - a tulajdoni
lapon feltiintetett valamennyi azonosit6 adatat tartalmazza. Ugyleti tulajdonilap-masolat igénylésére
az jogosult, aki az ingatlan-nyilvantartasi eljarasra vonatkozéan automatikus dontéshozatali eljarast
kezdeményezhet. Az iigyleti tulajdonilap-masolatot az arra jogosult megismerheti az elektronikus
ingatlan-nyilvantartasi kérelem benyujtasara szolgalo informatikai fellileteken, vagyis az Ugyleti
tulajdonilap-masolat  kizarélag elektronikus dokumentumként szolgaltathat6 az ingatlan-
nyilvantartasi beadvanyt benyujté jogi képviseld, birosag és hatdsag részére a beadvany benyujtasara

torténod elokészitése soran.
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Ugyancsak valtozott a jogszabaly a tulajdonilap masolatba valé betekintését illetéen. Az Uj
szabalyozas szerint az ingatlaniigyi hatdsag a természetes személy kérelmére a sajat és olyan ingatlan
tulajdonilap-masolataba, amelyen jogosultként szerepel, a févarosi és varmegyei kormanyhivatal
sajat szamitastechnikai eszkozével betekintést biztosit. Lényeges Ujdonsag ebben a korben, hogy a
fél csupan a sajat, illetdleg olyan tulajdoni lapba nyerhet betekintést, ahol jogosultként szerepel. A
mas tulajdonat képez6 ingatlan tekintetében a betekintés csak szemle, illetdleg teljes tulajdonilap

masolatanak igénylésével lehetséges.

Az Uj rendszerben az informaciok atlathatébb és egységesebb formaban jelennek meg, igy konnyebb
értelmezni a tulajdoni lap tartalmat. Az eljarasok automatizalasaval az adatok gyorsabban és

pontosabban frissulnek.

Az ingatlan-nyilvantartasi térkép

Az ingatlan-nyilvantartasi térkép az ingatlan-nyilvantartas egyik alapveté része, amely az ingatlanok
foldrajzi elhelyezkedését, hatarait és egyéb fontos jellemzéit rogziti. Az (j ingatlan-nyilvantartasi
rendszer bevezetésével a térkép is szamos valtozason ment keresztiil. Az Uj rendszerrel a térkép is
modernizalddott és digitalizalodott, megvalosult orszagos szintli egységesitése. Korabban a
foldhivatali térképek papiralapd formaban is léteztek, az Uj rendszerben azonban teljesen digitalis
formatumra alltak at. Ez azt jelenti, hogy a térképek online elérhetdk és letolthetdk az ingatlaniigyi
hatosag rendszerén keresztiil. Az ingatlan-nyilvantartasi térkép modernizacioja gyorsabb, pontosabb
és megbizhatobb nyilvantartast eredményez mind a tulajdonosok, mind pedig a hatésagok szamara,
ezért valamennyi jogiligyletnél, igy példaul ingatlan-adasvételnél, hitelfelvételnél, épitési engedélyek
kiadasanal és telekmegosztasoknal a tulajdonilap masolat mellett a térképbe torténé betekintés is
elengedhetetlen. Erre a hatalyos szabalyozas lehetdséget is biztosit azzal, hogy az ingatlan-
nyilvantartasba valé betekintés céljabél az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban
abrazolt tartalmat olvashato formaban sajat szamitastechnikai eszkozével az ingatlaniigyi hatdsag
kérelemre biztositja. A valtozas folytan pedig naprakész térképi adatokat ismerhetiink meg, hiszen a

térképi modositasokat gyorsabban atvezetik és valos idejii adatokat biztositanak.



Az (j Vhr. 169. § (2) bekezdése szerint a térképmasolat tartalmazza a

a) a kiallito hatosag megnevezését és cimét,

b) a kiallitas datumat,

c) azigénylés iktatoszamat,

d) a digitalis hitelesitést,

e) atelepilés és a helyrajzi szam megnevezését, amelyre a hiteles térképkivagat vonatkozik,

f) az ,,A térképmasolat megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval”
zaradékszoveget,

g) az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisabol szarmazo térképkivagatot.

A (3) bekezdés szerinti térképkivagat pedig

a) szemlemasolat esetén a jogerds térképi adatokat,

b) teljes masolat esetén a jogerds térképi adatokon tul az el6zetes valtozasokat is tartalmazza.®

Itt fontos kiemelni, hogy az Uj Inytv. bevezeti a foldrészlet fogalmanak pontosabb és egységesebb
meghatarozasat. Mig a foldrészlet fogalmanak meghatarozasat a korabbi torvény a tulajdoni,
vagyonkezel6i viszonyokhoz kototte (régi Inytv. 11. § (1) bekezdés), az (j torvény az allami

ingatlannyilvantartasi térképi adatbazishoz koti.

A foldrészlet Gj fogalmat az Gj Inytv. 4. § (1) bekezdése hatarozza meg, mely szerint foldrészlet a
fold felszinének minden olyan kozigazgatasi és belteriileti hatar altal meg nem szakitott részlete,

amelynek a hatarvonalait az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban feltiintették.®

2.5. A bejegyzéshez sziikséges okiratok és okiratok kellékei

Az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzéshez sziikséges okiratok és kellékek szabalyait az (j Inyt. és

a hozza kapcsolodo végrehajtasi rendelet V. fejezete tartalmazza. A jogszabaly az okiratok formai
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kovetelményeit illetéen lényegében valtozast nem hozott, az okiratoknak tovabbra is az alabbi

kritériumoknak kell megfelelniiik:

Az okiratokat irasba kell foglalni, tartalmazniuk kell az érintett felek személyi azonositd adatait, a
felek azonosithato alairasat, elektronikus okiraton elektronikus alairasat, az ingatlan adatait, az
okiratot kozokirat formajaban vagy teljes bizonyitd erejd maganokiratként kell kiallitani, illet6leg az
érintett felek jognyilatkozatanak egyértelmiinek és jogszerlnek kell lennie. Az egyes valtozas-

bejegyzéshez sziikséges kiilon szabalyokat a végrehajtasi rendelet 95-105. § -ai tartalmazzak.

Az ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez kapcsolodo kellékekre vonatkozoan a végrehajtasi rendelet
106-111. § -ai tartalmaznak részletes szabalyozast. E szabalyok ismertetik azokat a jogi, tartalmi és
formai kovetelményeket, amelynek egy okiratnak meg kell felelnie ahhoz, hogy az jogilag érvényes
és alkalmas legyen egy ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul. Ezek a kellékek biztositjak az okirat
hitelességét, érvényességét és jogszerliségét. Lényeges valtozast hozott a végrehajtasi rendelet a
bejegyzési engedélyt illetéen. A digitalizaciéo elétorése miatt az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
elektronikus Gton torténik, ami az engedélyek benyujtasanak modjat is érinti. Az Uj szabalyozas
szerint a bejegyzési engedélyt ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlap kell létrehozni, és azt a jogi
képviseletet ellaté kozjegyzo, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a rendelet 115. § (2), (3) és
(5) bekezdésében meghatarozott személy el6tt személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett

tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagl elektronikus alairas elhelyezésével kell hitelesiteni.

2.6. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasa

Az eljaras meginditasara vonatkozo hatalyos rendelkezéseket az (j Inytv. IX. fejezete tartalmazza. A
leglényegesebb valtozas, hogy a jogok és tények bejegyzésére iranyulo, kérelemre induld
eljarasokban a jogi képviselet kotelez6. Jogi képviseloként az ingatlaniigyi hatdsagi eljarasban
lgyvédi kamarai nyilvantartasba bejegyzett eljarasi jogosultsaggal rendelkezé ligyvéd vagy kamarai
jogtanacsos, valamint kozjegyz6 is jarhat el. A jogi képviselonek a beadvanyokat az ingatlaniigyi
hatdsag altal biztositott elektronikus (rlap alkalmazasaval kell benyGjtania. A kérelemhez csatolni

kell a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratot, kdzjegyz6i okirat esetén a kozjegyzoi okirat elektronikus



hiteles kiadmanyat, amelynek tartalmaznia kell a jogszabalyban meghatarozott esetekben az okiratra

vezetett zaradékot. A kérelemhez csatolni kell tovabba a bejegyzéshez sziikséges egyéb iratokat is.

Tovabbi valtozasként emelheto ki, hogy a jogok, tények bejegyzésére iranyulo eljaras, kizarolag a jog
vagy tény bejegyzésével kozvetleniil érintett valamennyi személy kozos kérelme alapjan folytathato

le.

Az (j ingatlan-nyilvantartasban fontos kivételként szerepel, hogy a természetes személyek jogi
képviseld nélkiil, illetéleg valasztasuk szerint irasban, papiralapon, vagy ingatlan-nyilvantartasi

drlapon eléterjesztett beadvannyal is eljarhatnak, azonban kizarolag az alabbi esetekben:

- azingatlan, valamint a jogosult adataiban valtozas kovetkezett be

- azeljaras felfliggesztése iranti eljarasban, ha az okirat valddisaga vagy jogszer(isége vitatott,
illet6leg a jogosult személy tekintetében a felek kdzott jogvita van, s végiil

- az automatikus dontés kozlését kovet6é 5 napon belil teljes eljarasra torténd attérés iranti

kérelem esetén.

Az Uj torvény valtozast hozott a beadvanyok széljegyzéshez sziikséges tartalmat illetéen. A jogszabaly
46. § (1) bekezdése az alabbiak szerint tartalmazza azokat az adatokat, amelyeket a beadvanynak,

ahhoz, hogy széljegyezhet6 legyen, legalabb tartalmaznia kell:

a) az érintett nevét, valamint

aa) a 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti tovabbi természetes személyazonosito adatait és
magyarorszagi értesitési cimét a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol

szolo torvény hatalya ala nem tartozo természetes személy esetében,

ab) tovabbi természetes személyazonositd adatait vagy a személyi azonositéjat a polgarok
személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl szolé torvény hatalya ala tartozo

természetes személy esetében,



ac) székhelyét - székhely hianyaban magyarorszagi értesitési cimét - a cégjegyzékbe bejegyzett

jogi személy kivételével a jogi személy és jogi személyiség nélkiili szervezet esetében,

ad) cégjegyzékszamat a cégjegyzékbe bejegyzett jogi személy esetében;

b) az érintett teleplilés megnevezését;

c) az érintett ingatlan fekvését és helyrajzi szamat; valamint

d) annak a jognak, ténynek vagy adatnak a megjelolését, amelynek bejegyzését, modositasat, torlését

kérik.

Az Uj szabalyozas valtozatlan maradt abban a tekintetben, hogy az eljardas meginditasarol az
ingatlaniligyi hatdsag a kérelmezdket, valamint valamennyi, az ingatlanra bejegyzett joggal vagy

ténnyel rendelkez6 jogosultat értesiti.

2.7. Az eljaras felfiiggesztése

Az Uj Inyt. 48. § -a szabalyozza az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztésének eseteit, melynek
kapcsan a korabbiakhoz képest valtoztak a szabalyok. A modosult jogszabaly szerint az ingatlaniigyi
hatosag az alabbiak szerint fiiggesztheti fel az ingatlanra vonatkozoé jogok, tények bejegyzése iranti

eljarast:

a) ha a kérelem, birosagi elrendelés vagy hatosagi felhivas beérkezését megel6zéen tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzése

iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatél szamitott hat honapos hatarido elteltéig,

b) a felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara iranyuld eljaras meginditasa
tényének bejegyzésétdl a kijavitas targyaban hozott dontésben foglaltak ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzéséig,
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c) a folyamatban lévé megosztas tényének bejegyzésétdl a tény torléséig, a foldeken fennallo
osztatlan kozos tulajdon felszamolasarol és a foldnek mingsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak

ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl szolo torvényben meghatarozott esetben.!

Az (j Inyt. 48. § (4) bekezdése szerinti felfliggesztés eseteit a valtozo jogszabaly valtozatlan
tartalommal emelete at az (j ingatlan-nyilvantartasi szabalyokba. Ennek megfelel6éen a ingatlaniigyi
hatosag az ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast - legfeljebb hat honapra -

akkor is felfuggeszti,

a) ha a bejegyzés alapjaul szolgalo okirat valodisagat, jogszerlségét az alairo felek, illetve a hitelesitd

vagy ellenjegyz6 személyek valamelyike vitatja,

b) ha a bejegyezni kért jog, tény jogosultjanak személye tekintetében a felek kozott jogvita alakul

ki,

c) ha a kérelem érdemi elbiralasa a gyamhatdsag hataskorébe tartozd kérdés elézetes elbiralasatol

fugg, vagy

d) ha a kérelem érdemi elbiralasa kiilfoldi jogi vagy természetes személy mezd- és erdégazdasagi

hasznositast foldnek nem mindsiilé ingatlanszerzésének el6zetes engedélyezésétdl fiigg. 12

Az Uj Vhr. 2025. marcius 14-i hatallyal finomitotta a felfliggesztés eseteit és az (j Vhr. 92. § (1) - (4)
bekezdései tartalmazzak az erre vonatkozo szabalyokat. Az (jitas szerint az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras felfiiggesztésének ténye egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei
hanyadara jegyezheté be. A tulajdoni hanyadot vagy tulajdoni hanyad eszmei hanyadat érint6
felfliggesztési ok esetén az eljaras felfiiggesztését kovetéen masik tulajdoni hanyadot vagy tulajdoni

hanyad masik eszmei hanyadat érinté beadvany elbiralhato.

Az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a felfliggesztési ok csak azonos tulajdoni

hanyadot vagy tulajdoni hanyad azonos eszmei hanyadat érintéen all fenn.

112021. évi C. torvény 48. § (1) bekezdés
122021. évi C. torvény 48. § (4) bekezdés



Az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja szerinti felfiiggesztési ok fennallasa esetén a jelzalogjog, az
onallo zalogjog és az atalakitasos onallo zalogjog, valamint az azokhoz kapcsolddd elidegenitési
tilalom, terhelési tilalom vagy elidegenitési és terhelési tilalom, tovabba a végrehajtasi jog torlése
targyaban benyujtott kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatosagi felhivas alapjan indult eljarast az
ingatlaniligyi hatosag nem fliggeszti fel, hanem azokat a széljegyzett beadvanyok rangsorara valo

tekintet nélkil elbiralja.

Ujitasként rogzitésre keriilt tovabba, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfiiggesztése tényének
tulajdoni lapra torténdé bejegyzésekor a felfiiggesztett eljaras (igyszamat és a felfiiggesztés

idotartamat is fel kell tuntetni.

2.8. A kérelem elutasitasa vagy visszautasitasa

A valtozd ingatlan-nyilvantartasi jogszabaly a kérelem elutasitasa vagy visszautasitasa terén
lényegében valtozast nem hozott. A hatalyos rendelkezések az 0j Inyt. 49-51. §-aiban keriiltek
elhelyezésre. Az (j szabalyok alapjan tovabbra sem alkalmas hianypdtlasra és visszautasithaté az a

kérelem, amely ahhoz, hogy a valtozas bejegyezhetd legyen

a) a bejegyzés alapjaul szolgalo okirat tartalmat kellene modositani, vagy az abban megjeldlt

jogcimet kellene potolni,

b) a szerzddo vagy jogosult, illetve kotelezett felek személyét kellene megvaltoztatni,

c) a telepiilés megjelolését, az ingatlan fekvését vagy helyrajzi szamat kellene megvaltoztatni, illetve

potolni,

d) a szerz6d6, a jogosult, illetve kotelezett felek barmelyikének a nyilvanvaloan azonosithato

alairasat kellene utdlag pétolni,

e) az okirat ellenjegyezésérdl, az alairas kozjegyz6i hitelesitésérdl, tanik altali alairasarol kellene

gondoskodni,



f) a bejegyzési engedélyt kellene potolni,

g) az okirat keltezésének helyét vagy az idépontjat kellene feltiintetni,

h) az ingatlanuigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot kellene potolni. 3

Fontos és a tovabbiakban is iranyado rendelkezés az, hogy a beadvany megtartja a benyljtas
idépontjanak megfelel6 ranghelyét, ha az elutasitasra a 49. § (1) bekezdésében foglaltak miatt keriilt
sor, és a dontés atvételétdl szamitott 15 napon beliil (j kérelemben pdtoltak az elutasitasrol szolo

hatarozatban megjelolt hianyossagokat.

Az (j Inytv. 51. § -a részletezi azon esetek korét, amikor a kérelmet hianypétlasra valo felhivas nélkiil

kell elutasitani. Ide tartoznak azon esetekben, amelyekben a

a) a kérelem vagy a benyujtott okirat, illetve azok egyiittes tartalma érthetetlen, ellentmondo,

b) a kérelemhez a bejegyzés alapjaul szolgald okiratot vagy fold tulajdonjoganak felszamolasi, illetve
onkormanyzati adossagrendezési eljaras soran torténé megszerzése esetén az arverési jegyzékonyvet

nem csatoltak,

c) a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzédésen vagy a fold tulajdonjoganak
végrehajtasi, felszamolasi, illetve onkormanyzati adodssagrendezési eljaras soran torténé szerzése
esetén az arverési jegyzokonyvon a mezdgazdasagi igazgatasi szerv torvényben elgirt jovahagyasarol

szolo zaradék nem szerepel,

d) a tulajdonszerzés a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé torvényben meghatarozott

foldszerzési maximumba (itkozik,

e) tobb ingatlan tulajdonjoganak gazdasagatadasi szerzddésben torténd atruhazasa esetében az
ingatlanok fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz nem egy naptari napon keriilt benyujtasra

az ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasara iranyuloé gazdasagatadasi szerzédés - gazdasagatadasi

132021. évi C. torvény 49. § (1) bekezdés



szerzédésben egylittmiikodési idészak megallapitasa esetén a tulajdonjog atruhazasahoz hozzajaruld

nyilatkozat - valamennyi ingatlan tekintetében.

2.9. Az automatikus dontéshozatali eljaras

Az automatikus dontéshozatali eljaras az Uj rendszerben jelent8s valtozasokon ment keresztiil. Az
automatikus dontéshozatal tekintetében az altalanos kozigazgatasi eljarasi kodex (Akr.) teremti meg
az eljarasi kereteket, azonban a dontéshozatal modjat az elektronikus ligyintézésrél szolo torvény
hatarozza meg. Az automatikus dontéshozatal célja, hogy gyorsabba, hatékonyabba és emberi
beavatkozas nélkiili, objektiv eljarassa tegye az ingatlan-nyilvantartasi kérelmek elbiralasat. Az
automatikus dontéshozatali eljarasban kizarolag kérelemnek helyt ado, illetve birdsagi elrendelés
vagy hatosagi felhivas ingatlan-nyilvantartasi rendelkezését végrehajtod dontés hozhatd. Az Akr. kiilon
garancialis szabalyt tartalmaz az automatikus dontéshozatal tekintetében azzal, hogy a dontés
kozlését kovet6 5 napon beliil az ligyfél szamara kérhet6, hogy a hatosag kérelmét ismételten, teljes

eljarasban biralja el.

Az automatikus dontéshozatalnak az (j torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben

meghatarozott esetekben és feltételekkel van helye.

a) automatikus dontéshozatalnak van helye: a végrehajtasi jog, az addhatosag altal
bejegyeztetett jelzalogjog, tovabba a hitelintézeti jelzalogjog és onallé zalogjog, valamint
az ezek biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant benyGjtott
beadvany targyaban.'

b) nincs helye automatikus dontéshozatalnak:

- bejegyzett jog, tény, személy vagy eljarasi ok miatt

- az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriileti mértékben kifejezett részére
vonatkozo jog, tény vagy jogi jelleg adat valtozasanak bejegyzésére iranyulé beadvany

targyaban'

142021. évi C. torvény 51. §
15179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 135. § (1) bekezdés
©179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 136. § (8) bekezdés



- ha a jog vagy tény valtozasanak bejegyzése foldrészlet hatarvonalanak valtozasaval jar
egyltt'”
- akérelem modositasa vagy visszavonasa esetén'®

- ha a beadvany benyujtasakor az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy talalhato

Ebben a fejezetben bemutattam az ingatlannyilvantartas alapvevé valtozasait, részleteztem az
ingatlan és jogosultak adatait értint6 valtozasokat, kitértem a tulajdoni lap és térkép kapcsan
bekdvetkezb Ujitasokra, részleteztem a bejegyezhet6 jogokat és tényeket, illetoleg a bejegyzéshez
sziilkséges okiratokat és kellékeit, s ezen tulmenéen megvizsgaltam az eljaras meginditasat, az eljaras
felfliggesztését, a kérelem elutasitasat és visszautasitasat, illetéleg az automatikus dontéshozatali
eljarast. A részletezett modositasok alapjan lathato, hogy az Uj térvény hatalyba lépésével jelentds
valtozasok torténtek az ingatlan-nyilvantartas teriiletén, amelyek elsésorban az digitalizaciora, az
Ugyintézés egyszer(sitésére, az automatizalt dontéshozatal bevezetésére, illetéleg a birosagokat
érint6 feladatok atalakitasara iranyultak. A legfontosabb valtozasok kozé tartozik az elektronikus
Ugyintézés bevezetése, a térképes ingatlan-nyilvantartas fejlédése, amely utobbi pontosabb és
konnyebben kezelhet6 adatokat biztosit az ingatlanok hatarairol és foldrajzi elhelyezkedésérdl.
Mindent Osszevetve ugyan az atallas és az (j technologiai megoldasok mai napig kihivasokat
tartogatnak, azonban Osszességében az ingatlan-nyilvantartas valtozasai varhatoan novelik
jogbiztonsagot, csokkentetik az adminisztrativ terheket és gyorsabb atlathatobb rendszer

eredményeznek.

A kovetkez6 fejezetben megvizsgalom az ingatlan-nyilvantartas alapelveit érinté valtozasokat, mely
elvek garantaljak, hogy az ingatlanokkal kapcsolatos ligyek atlathatéan, gyorsan és biztonsagosan

intézhet6ek legyenek.

3. Az ingatlan-nyilvantartas alapelvei

Az alapelvek az ingatlan-nyilvantartas mikodésének és alkalmazasanak sarokkovei. Az ingatlan-

nyilvantartas alapelvei formaljak a nyilvantartasi rendszer felépitését és mikodését, illetéleg azok

7179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 136. § (9) bekezdés
18.179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 136. § (10) bekezdés
19179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 136. § (11) bekezdés



adnak keretet a nyilvantartasnak. Kiilonosen hézagpotld szerepiikrél ismertek, illetéleg segitik a
jogalkalmazot az egyes rendelkezések helyes értelmezésében. Az Uj ingatlan-nyilvantartasi torvény
jelentds valtozasokat hozott e téren is, melynek soran az alapelvek atalakultak és a bejegyzési elv
kivételével a Ptk-bol atkeriiltek az Uj Inytv-be. Az aldbbiakban bemutatom az alapelvek

leglényegesebb valtozasait és azok hatasait.

3.1.  Azingatlan-nyilvantartas nyilvanossaga

Korabbi szabalyozas: Ptk. 5:166. §

Uj szabalyozas: Uj Inytv. 14. §

A nyilvanossag elve biztositja, hogy az ingatlan-nyilvantartasba barki betekinthessen, legyen akar
természetes, akar jogi személy. Az (j Inytv. a korabbi Ptk-ban szereplé normaszoveget jelent6sebb
valtoztatas nélkiil fenntartja, azonban korlatozza a jogosulti adatok kdrének megismerhetdségét. Az
Uj szabalyok tiikrében az ingatlan-nyilvantartas tovabbra is nyilvanos marad, vagyis a tulajdoni lap és
térkép tartalmat a tovabbiakban is barki megismerheti, azonban a térvény a jogosulti adatok korének
megismerhetdségét szigoritja. Az Uj rendszerben a tulajdoni lapon kizardlag a név, sziiletési név és
lakcim szerepel, egyéb természetes személyazonositd adatok a lekérdez6 személy azonositasa és a
lekérdezés céljanak megjeldlése mellett ismerheték meg. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés és a
széljegyzett, az ingatlan-nyilvantartasi igény alapjaul szolgalod okiratok tartalma ugyanakkor tovabbra
is akkor ismerheté meg, ha a kérelmezd igazolja, hogy a megismeréshez az okirat tartalma altal
érintett jogosultak és kotelezettek hozzajarultak, vagy hogy az okirat megismerése joga
érvényesitéséhez, illetve jogszabalyon vagy hatosagi hatarozaton alapuld kotelezettsége

teljesitéséhez sziikséges.

Az elektronikus dokumentumként szolgaltatott e-Hiteles tulajdoni lap kétféle formatumban kérhet6

le:

a) szemle, mely csak a lekéréskori, aznapi allapotot mutatja

b) teljes, mely az ingatlan teljes torténetét mutatja



Specialis, nem hiteles tulajdoni lap az dUgyleti tulajdoni lap, amely kizardlag elektronikus
dokumentumként szolgaltathatd az E-ING rendszerben. Az iigyleti tulajdoni lap jelentGsége, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi beadvanyt benyujto jogi képviseld, birdsag és hatdsag részére nyujt segitséget
a beadvany benyujtasra torténé elokészitése soran. Az lgyleti tulajdoni lap a teljes tulajdonilap-
masolat adatain kiviil a bejegyzett és torolt jogok, tények jogosultjainak - a személyi azonositon kiviili

- a tulajdoni lapon feltiintetett valamennyi azonositd adatat tartalmazza.

3.2. Az okirati elv

Korabbi szabalyozas: Ptk. 5:167. §

Uj szabalyozas: Inytv. 15. §

A korabbi szabalyozas szerint az okirati elv biztositotta, hogy az ingatlan-nyilvantartasba kizardlag
jogszabalyban meghatarozott okirat vagy hatosagi hatarozat alapjan keriilhetett sor bejegyzésre. Az
elv tekintetében elméleti szinten az (j Inytv. nem hozott lényeges valtozast, csupan kiegészitette a
korabbi Ptk-beli szabalyozast. Az Uj szabaly akként rendelkezik, hogy az ingatlan-nyilvantartasba jog,
tény és adat bejegyzésére torvény, kormanyrendelet, miniszteri rendelet és torvény felhatalmazasa
alapjan megalkotott onkormanyzati rendelet vagy az e torvényben meghatarozott okirat alapjan
keriilhet sor. FGszabaly azonban a valtozas folytan is az okirat maradt, s amennyiben ez az okirat

birésagi dontés, gy a birosagi elrendelés mellé csatolni kell.

3.3. A bejegyzési elv

Korabbi szabalyozas: Ptk. 5:168. §

Uj szabalyozas: az Uj Inytv. nem nevesiti, Ptk. j 5:166. §

Az (j ingatlan-nyilvantartasi torvény bevezetésével a bejegyzési elv nem jelenik meg az Uj
torvényben, hanem azzal jelenleg csak a Ptk. foglalkozik és a Ptk. Uj 5:166. § -a tartalmaz erre
vonatkozoan rendelkezéseket. A bejegyzési elv azt jelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozd dologi

jogok jogligylettel valo keletkezéséhez és megsziintetéséhez az ingatlan-nyilvantartasba valo



bejegyzés sziikséges, vagyis a jogszerzés ebben a kdrben bejegyzéshez kotott. Fontos valtozas, hogy
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 nem dologi jogok és tények harmadik személyekkel szemben
az ingatlan-nyilvantartasba tortén6é bejegyzéssel valnak hatalyossa, mig korabban a tények
meghatarozott kore a johiszemien és ellenérték fejében jogot szerzékkel szemben a bejegyzés

elmaradasa esetén nem volt érvényesithetd.

Az (j Inytv. 16-17. § -ai hatarozzak meg, hogy mely jogok és tények jegyezhetdek be az ingatlan-

nyilvantartasba, amelyek részleteit az uj Vhr. tartalmazza.

3.4. Aranghely és rangsor

Korabbi szabalyozas: Ptk. 5:169. §, 5:180. § és Inytv. 7. §

Uj szabalyozas: Uj Inytv. 18-19. §

Az Uj torvény célkitlizése az ingatlan-nyilvantartasi eljaras elektronikus keretek kozé terelése, mely
a rangsor elvének érvényesiilésére is kihatassal volt. A bejegyzések rangsorat és az egyes bejegyzések
ebbdl kovetkezb rangsorban elfoglalt helyét, azaz a ranghelyet az hatarozza meg, hogy a bejegyzési
kérelmek, birdsagi elrendelés, hatdsagi felhivas milyen sorrendben érkeznek meg az ingatlaniigyi
hatosaghoz. A korabbi szabalyozas szerint az azonos napon érkezett kérelmek bejegyzésének
sorrendjét az okirat keltezésének, kiallitasanak, ellenjegyzésének idépontja hatarozta meg. Ezzel
szemben az (j szabalyozas szerint az azonos id6pontban érkezett kérelmek, birdsagi elrendelések,
vagy hatdsagi felhivasok egymas kozotti rangsorat a bejegyzés alapjaul szolgald okiratok
keletkezésének, kiallitasanak, ellenjegyzésének idépontja hatarozza meg. A technikai fejlédésnek
koszonhet6en az azonos napon érkezett beadvanyok kozott is lehetséges lesz rangsort felallitani. Az
Uj, elektronikus ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az érkezés masodperc pontossaggal
megallapithato, ezért egyidejlileg érkezettnek kell tekinteni azokat a beadvanyokat, amelyeket az
ingatlaniligyi hatosag masodperc pontossaggal ugyanabban az idépontban érkeztetett. Az azonos
idében érkezett beadvanyok elintézésekor a hatarozatban és a tulajdoni lapon utalni kell arra, hogy
a bejegyzés alapjaul szolgalo okiratok keletkezésének id6pontja alapjan a bejegyzés milyen

ranghelyre tortént.



3.5. Azingatlan-nyilvantartas kozhitelessége

Korabbi szabalyozas: Ptk. 5:170. § - 5:177. §, Inytv. 5. §

Uj szabalyozas: Inytv. 16. §, Ptk. 5:167. § - 5:170. §

A kozhitelesség elve sajatos szabalyozast tudhat magaénak, ugyanis mind a Ptk., mind az 4j Inytv.
tartalmaz ra nézve rendelkezéseket. Az (j szabalyozas egységesebbé teszi az eddigi kett6s
szabalyozast, ambar mindkét térvény tovabbra is tartalmaz rendelkezéseket az elv vonatkozasaban,
azonban a Ptk. modosuld szabalyai mar csak a kozhitelesség joghatasaira vonatkoznak, minden

tovabbi rendelkezés pedig az (j Inyt-ben talalhaté meg.

Lényegét tekintve az ingatlan-nyilvantartas kozhitelessége egy olyan alapveté jogi elv, amely
biztositja, hogy az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatok mindenki szamara hitelesek és
érvényesek. Ha az ingatlan-nyilvantartasba valamely jogot, tényt, vagy adatot bejegyeztek, vagy az
ingatlan-nyilvantartasbol toroltek, senki sem hivatkozhat arra, hogy annak fennallasaroél, vagy
torlésérél nem tudott. Az ingatlan-nyilvantartas kozhitelessége egy megdonthet6 vélelem, melynek
megdontésére csak szigor( szabalyok érvényesiilése folytan korlatozottan van lehetGség. Az (j
rendelkezés tovabbra is azt biztositja, hogy az ingatlanra vonatkozo jogok harmadik személyekkel

szemben védettek maradjanak, illetéleg a johiszem( jogszerzék védelmét is megerdsiti.

3.6. Kérelemhez kotottseg

Korabbi szabalyozas: Inytv. 6. §

Uj szabalyozas: Uj Inytv. 17. §

A kérelemhez kotottség elve tovabbra a jelenlegi Inytv. szabalyai kozott maradt. A kérelemhez
kotottség elve azt jelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre csak akkor keriilhet sor, ha a
fél, a birosag, vagy hatosag ezt kezdeményezi a megfelelé hatosag felé. Az elvet érinté Ujdonsag az
Uj torvényben, hogy fészabaly szerint jogok, illetoleg tények bejegyzésére iranyulo eljaras kérelemre,

vagy hivatalbol torténhet. A jogalkotd a birosagi elrendelést és a hatosagi felhivast hivatalboli



eljarasnak tekinti. Az elv hangsulyozza, hogy az ingatlan-nyilvantartasba csak olyan tény jegyezhet6

be, amelyet a kérelem, a birdsagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas megjelol.

E fejezet Osszegzéseként megallapithatd, hogy az Uj Inytv. egyik alapvetd célkitlizése, hogy a
jogalkalmazok szamara megkonnyitse és meggyorsitsa az ingatlan-nyilvantartasi eljarast a
versenyképesség novelése céljabol. Ennek kovetkeztében az j szabalyozas osszefésiili az idokozben
egymast ismétld, parhuzamos rendelkezéseket és kiilonds figyelmet fordit az elektronikus atallasra.
Korabban az alapelvek részben a Ptk-ban, részben a régi Inytv-ben voltak megtalalhatoak, az Uj Inytv.
azonban igyekszik megsziintetni ezt a kettds szabalyozast és az (j koncepcié mar csupan a
legalapvetdbb és legsziikségesebb rendelkezésekre koncentral a Ptk. keretében. Az Uj szabalyozas
folytan az anyagi jog inkabb rendszerezésre keriilt, mint megreformalasra, melynek soran az ingatlan-

nyilvantartas alapelvei hol elényiikre, hol hatranyukra estek at valtozasokon.

4, A birésagi elrendelés szabalyai

4.1. Birdsagi elrendelés

A birdsagok is kezdeményezhetnek ingatlan-nyilvantartasi eljarast egyrészt, ha egy ingatlan
tulajdonjogaval vagy mas bejegyzett jogaval kapcsolatban peres eljaras van folyamatban, a birosag
elrendeli a perbejegyzést, hogy harmadik felek tudomast szerezzenek a folyamatban levé jogvitarol,
masrészt abban az esetben, amikor a peres vagy nemperes eljarasok eredményeként valamilyen

valtozas kovetkezik be az ingatlan jogi helyzetében.

A korabbi szabalyozas szerint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras kérelemre vagy megkeresésre indult.
A jogszabaly akként rendelkezett, hogy az eljaré hatdsag - ideértve a birdsagot, kozjegyzot és birosagi
végrehajtot is - bejegyezheté jogra, feljegyezheté tényre, illetve az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett jogosult és az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozasokra vonatkozo, végrehajthato
hatarozata alapjan megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot az atvezetés irant. Itt fontos megjegyezni,

hogy a jogalkoto fogalomhasznalata kovetkezetlen volt, hiszen a birdsagot tévesen hatosagként



emlitette. Ezzel szemben a hatalyos szabalyozas korrigalva e rendelkezést, az (j Inytv. 17. § -aban
helyesen akként rendelkezik, hogy a jogok és tények bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi

eljaras kizarodlag kérelemre, birdsagi elrendelésre vagy hatosagi felhivasra hivatalbél folytathato.

A jogszabalyméddositas nem érintette az j Inytv. 58. § -aban foglalt azon rendelkezést, miszerint az
eljaro birosag bejegyezhet6 jogra, tényre, illetve az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogosult és
az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasokra vonatkozo, feltételt nem tartalmazod, végrehajthato

hatarozata alapjan rendeli el az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést.

Az Uj Vhr. 143. § -a tartalmazza a birdsagi elrendelés torvényben meghatarozott kotelez6 tartalmi

elemeit. Eszerint a birdsagi elrendelésnek tartalmaznia kell

a) a bejegyzést elrendel6 birosag vagy hatosagi felhivast kiadd hatdsag nevét és cimét,

b) az érintett telepiilés nevét, az érintett ingatlan fekvését és helyrajzi szamat, tovabba

c) annak a jognak, ténynek vagy adatnak a megjelolését, amelynek bejegyzésére, illetve torlésére a

birdsagi elrendelés vagy a hatosagi felhivas iranyul.?

A birdsagnak az ingatlan-nyilvantartasi eljaras elrendelését elektronikus Gton, elektronikus Urlap
benyljtasaval kell kezdeményeznie, melyrél az ingatlaniigyi hatosag fészabaly szerint automatikus
dontéshozatali eljarasban hozza meg dontését és bejegyzi az adott jogot az elrendelés alapjan. Az
eljaras soran az ingatlaniigyi hatosag kizarolag az elektronikus Grlap tartalmat vizsgalja és
amennyiben az (rlap kitoltése helyesen megtortént, (gy kizardlag a birdsagi elrendelés ingatlan-
nyilvantartasi rendelkezését végrehajtdo dontés hozhatd, vagyis a birdsagi elrendelés tartalmanak
megfeleld valtozast, amennyiben a bejegyzésnek akadalya nincs az ingatlaniigyi hatosag bejegyzi az

ingatlan-nyilvantartasba.

20179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 143. §



4.2. Az elrendelés teljesitésének akadalya

A birdsag altal kezdeményezett ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések végrehajtasa soran tobbféle

akadaly merilhet fel, amelyek késleltetik vagy akar meg is hilsithatjak a bejegyzést.

Az (j Inytv. 58. § (5) bekezdése tartalmazza az elrendelés teljesitésének akadalyat érinté hatalyos

rendelkezéseket. Eszerint, a birdsagi elrendelésben foglaltak nem teljesithetdk, ha

a) a bejegyzés akadalyat képezi a hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapot,

b) a birdsagi elrendelés nem tartalmazza teljeskoriien a bejegyzéshez sziikséges adatokat,

c) a bejegyzés teljesitéséhez jogszabalyban eldirt valamely okirat hianyzik, és azt az érdekeltek az

ingatlaniigyi hatosag altal kiadott hianypétlasi felhivasban foglaltak ellenére nem potoltak.?!

4.3. Az ingatlaniigyi hatosag eljarasa

Az ingatlaniigyi hatdsag amennyiben a bejegyzésnek jogszabalyon alapulé akadalyat észleli, az
érdekelt személyt hianypotlasra hivja fel. A hianyok pétlasanak maradéktalan teljesitése esetén az
ingatlaniigyi hatdsag a bejegyzést teljesiti. Amennyiben azonban az érdekelt az ingatlaniigyi hatosag
altal kiadott hianypotlasi felhivasban foglaltak ellenére a hianyokat nem poétolta, vagy az akadaly
hianypotlassal nem orvosolhato, Ggy az ingatlaniigyi hatdsag jelzést tesz a birdsag felé a birdsag
hatarozat kijavitasanak, vagy kiegészitésének kezdeményezése irant. Ha a birosag a kijavitasnak, vagy
kiegészitésnek nem tesz eleget, abban az esetben az ingatlaniigyi hatosag hatarozataban
megallapitja, hogy a birosagi elrendelés nem végrehajthato és hatarozatat az ligy valamennyi irataval
egyiitt - megkiildi az ligyésznek is. Ha pedig a bejegyzésnek a fentiek szerinti jogszabalyon alapuld

akadalya nincs, Ugy az ingatlaniigyi hatosag a bejegyzést teljesiti.

Foszabaly szerint a birosagi elrendelés teljesitésére automatikus eljarasban kerdiil sor, azonban vannak

olyan esetek is, amikor teljes eljarasban torténik a birosagi elrendelés. Egyik ilyen eset az j Inytv.

212021. évi C. torvény 58. § (5) bekezdés



58. § (12) bekezdése szerint, ha az automatikusan teljesitett bejegyzés a bejegyzés alapjaul szolgalo

birésagi hatarozathoz képest helytelen, a birdsagnak az Akr. 42. §-a szerinti kezdeményezése alapjan

az eljarast a teljes eljaras szabalyainak alkalmazasaval ismételten le kell folytatni. A masik eset a

jogszabalyi kivételek kore, ahol tulajdonképpen nem is az automatikus eljaras a f6szabaly, hanem az

a kivétel. Ezeket a kivételeket tartalmazza az Gj Vhr. 136. § -a, amelyeket korabban a 2.9. pontban

részletesen kifejtettem.

4.4.

A bejegyzés teljesitéséhez sziikséges okiratok

Az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzés csak akkor teljesithetd, ha a birosag benyujtja az ehhez

szilkséges iratokat. A sziikséges dokumentumok tipusa attol fiigg, hogy milyen jogot vagy tényt

kivannak bejegyezni. Az alabbiakban bemutatom az egyes esetekben elgirt iratokat.

a.)

Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas bejegyzésére iranyulo eljaras esetén az Uj Inytv.
29. § (3) bekezdése tartalmazza a bejegyzéshez sziikséges okiratokat. Az ingatlan adataiban
bekovetkezett valtozas bejegyzéséhez torvény, kormanyrendelet, miniszteri rendelet és
torvény felhatalmazasa alapjan megalkotott dnkormanyzati rendelet, vagy jogszabalyban
meghatarozott végleges hatosagi engedély, jovahagyas, hatosagi bizonyitvany, az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat érint6 valtozas bejegyzéséhez a kérelem
mellett a jogszabalyban meghatarozott, az ingatlaniigyi hatosag altal érvényes zaradékkal

ellatott valtozasi vazrajz is sziikséges.?

Az (j Inytv. 41. § (1) bekezdése szerint a bejegyzéshez az alapul szolgalé okiraton, a
bejegyzési kérelmen, tovabba a bejegyzési engedélyen felil meghatarozott hatdsagi

engedély, illetve hatosagi bizonyitvany sziikséges.??

Az (j Inytv. 41. § (2) bekezdése szerint, ha térképképi tartalmat is érint a valtozas, vagy ha
jogszabaly egyébként azt eldirja, a valtozas bejegyzéséhez az ingatlaniigyi hatosag altal

érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz is sziikséges.?*

222021. évi C. torvény 29. § (3) bekezdése
232021. évi C. torvény 41. § (1) bekezdése
242021. évi C. torvény 41. § (2) bekezdés



d.) Epitmények bejegyzése kapcsan az (j Vhr. 102. § -a részletezi a bejegyzéshez sziikséges
iratokat. E rendelkezés szerint a megkovetelt hatarozatok megkiildése mellett

- azingatlan-nyilvantartasban épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez kotott
épitmény épitését, bovitését végleges hasznalatbavételi engedély, fennmaradasi
engedély, hatosagi bizonyitvany, a hasznalatbavétel tudomasulvételérél szolo végzés
vagy az épitésiigyi hatosag hasznalatbavétel tudomasulvételérél szolo értesitése
alapjan

- épitmény bontasat a bontas elvégzésérdl szolo, az épitésiigyi hatdsag altal hozott
végzés vagy kiallitott hatosagi bizonyitvany alapjan

- nemzeti emléknek mindsulé miemléken és telkén, valamint miemléki teriileten a
kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo kormanyrendelet szerint
az orokségvédelmi hatdsagi eljarashoz kotott épitést, bdvitést, nemzeti emléknek
min6sulé miiemléket érint6é rendeltetésmodositast az 6rokségvédelmi hatosag altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany alapjan;

- az épitési engedélyhez vagy egyszeri( bejelentéshez nem kotott épitmény épitését,
bévitését az épitésiigyi hatosag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany alapjan;

- a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 171. §-a hatalya ala tartozo
rendeltetésmod-valtozast a rendeltetésmodositasi eljaras soran alkalmazando
részletes szabalyokrol szolé kormanyrendeletben kijelolt rendeltetésmodositasi
hatosag altal kiadott végleges rendeltetésmodositasi engedély alapjan;

- éplilet f6 rendeltetési jellegének és lakas vagy nem lakas céljara szolgalo onallo
rendeltetési egység vagy helyiség rendeltetésmodjanak, tovabba a lakasok vagy nem
lakas céljara szolgalo onallé rendeltetési egységek vagy helyiségek szamanak
épitésiigyi hatdsag, orokségvédelmi hatosag vagy a rendeltetésmodositasi hatdsag
eljarasahoz nem kotott megvaltoztatasat a telepiilési onkormanyzat rendeltetést és
rendeltetésiegység-szamot igazolo hatosagi bizonyitvanya alapjan lehet az ingatlan-

nyilvantartasba bejegyezni.



- A tarsashaz gépjarmiitarolo helyiségében kialakitott allashely egyéb onalld
ingatlanként torténé nyilvantartasba vételéhez elegendd, ha az épiiletben lévé
gépjarmdtarolo helyiség megléte igazolt.

- Tarsashazi kozos tulajdonban vagy szovetkezeti tulajdonban allo épliletrész vagy
egyéb helyiség egyéb onallé ingatlanként torténé nyilvantartasba vételéhez,
amennyiben az az épiiletrész vagy egyéb helyiség rendeltetésmodjanak valtozasaval
nem jar alapitdo okirat vagy lakasszovetkezeti alapszabaly, illetéleg alaprajz

szilkséges.?

e.) Az (j Vhr. 103. § (1) bekezdése szerint a kdvetkezé csatolando okirat, melynek megkiildése a
hatarozaton feliil szilkséges az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriiletnagysagban
kifejezett részére vonatkozo jog, tény vagy adat bejegyzéséhez sziikséges eljarasban az
ingatlan érintett részét abrazolo és az ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott

valtozasi vazrajz. %

f.) Ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyezése folyamatban levd birdsagi eljaras miatt
nem tortént meg, az ligyfél kérelmére a telekalakitasi hatosag még az érvényességi idon beliil
egy alkalommal a telekalakitasi engedélyt meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot

Ujra zaradékolja. A kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

4.5. Az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot helyreallitasa

A korabban hatalyos Inytv. 30. § (2) bekezdése az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések torlésének
eseteit szabalyozta. E rendelkezés szerint a tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az eredeti
ingatlan-nyilvantartasi allapot visszaallitasahoz jogerds birosagi vagy végleges hatdsagi hatarozat volt
szilkséges. Ez a rendelkezés azonban nem vonatkozott arra az esetre, ha a felek utobb a bejegyzés

alapjaul szolgalé szerzodéstol elalltak, azt felbontottdak vagy megsziintették, illetéleg

25 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 102. § (1)-(8) bekezdés
26179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 103. §



érvénytelennek ismerték el. A felek ilyen megallapodasa esetén a tulajdonjog torlésére a valtozasok

bejegyzésére vonatkozd szabalyok voltak az iranyadok.

Az Uj Inytv. a korabbi szabalyozast a 34. § (1) bekezdésben akként modositja, hogy a tulajdonjog
bejegyzésének torléséhez és az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot visszaallitasahoz jogerds
birésagi, hatosagi hatarozat vagy végleges kozigazgatasi hatosagi hatarozat sziikséges.?” E rendelkezés
kovetkeztében a jovoben a birdsagok szamithatnak arra, hogy a felek birésaghoz fordulnak
érvénytelenségi per vagy egyezségi kisérletre idézés irant, ami a birosagi ligyteher ndvekedésével fog
jarni és a birosagoknak eljarasuk soran tekintettel kell lenni arra a szabalyra, hogy a birosag

hatarozata feltételt nem tartalmazhat.

4.6. A perujitas lehetdsége

Az (j Inytv. 58. §-ban szabalyozott specialis perljitasi eset tobb szempontbol eltér a Pp-ben

szabalyozott per(jitas altalanos formajatol.

Kozérdeksérelem esetén az ligyész vagy az érdekelt személy perGjitast kezdeményezhet az
ingatlaniigyi hatdsag olyan hatarozataval szemben, amelyben megallapitja, hogy a birdsagi elrendelés
nem végrehajthatd. A per(jitas alapja ez esetben az ingatlaniigyi hatosagnak a birdsagi elrendelés
végrehajthatatlansagat megallapitd hatarozata, nem pedig a Pp-ben meghatarozott perGjitasi okok.
A kezdeményezés hatarideje szamitasanak kezdd id6pontja is szilkségszeriien eltéré azzal, hogy a
perujitas a hatarozat kézhezvételétdl kozigazgatasi per inditasa esetén a kozigazgatasi per jogerds
befejezédésétdl szamitott hat honapos jogveszt6 hataridén beliil kezdeményezhet6. Még jelentsebb
kiilonbség, hogy az Inytv.-ben meghatarozott jogosultak altal hataridében eléterjesztett perujitasi
kérelem esetén a birosag koteles érdemben lefolytatni a perujitasi eljarast, a megengedhetbség

vizsgalatanak nincsen helye.

272021. évi C. térvény 34. § (1) bekezdés



A birdsagi elrendelés (j szabalyai végre varhatoan a gyakorlatban is megnyugtatéan rendezik azt a
képtelen helyzetet, ami akkor alakul ki, ha a hosszU peres eljaras végén a dontés arrol rendelkezik,

hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének akadalya van.

5. A kozos tulajdon hasznalatara vonatkozo jog

Az ingatlan-nyilvantartasban (j jogként jelenik meg a kozds tulajdon hasznalatara vonatkozo jog. Ez
az Ujitas lehetové teszi, hogy a tulajdonostarsak kozotti hasznalati megallapodasok hivatalosan is
rogzitésre keriiljenek az ingatlan-nyilvantartasban, novelve ezzel a jogbiztonsagot és az

atlathatosagot.

A ko0z0Os tulajdon hasznalatara vonatkozd jog bejegyzését (j Vhr. 49. § -a az alabbiak szerint

szabalyozza:

Az (1) bekezdés szerint a foldforgalmi tv. alapjan féldnek mindsiilé ingatlan kivételével, kozos
tulajdon hasznalatara vonatkozd jogot kozos tulajdonban allo egész ingatlanra, egész tulajdoni
illetoségre vagy ezek eszmei hanyadara vagy tarsashazi ingatlanra, az ingatlan természetben
meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére lehet bejegyezni. A kozos tulajdonban allo
egész ingatlan hasznalatara vonatkozo jog bejegyzését a tulajdonostarsak kozosen kérhetik, a
tarsashazi kozos tulajdon hasznalatara vonatkozo jog bejegyzését a tarsashaz kozos képviselje
kérheti. A (2) bekezdés szerint a bejegyzésben fel kell tiintetni, hogy a kozos tulajdon hasznalatara
vonatkozo megosztas térbeli vagy idébeli, valamint fel kell tiintetni a hasznalati jog létrejottének
alapjaul szolgalo okiratot. A hasznalati jog létrejottének alapjaul a kovetkezd okiratok valamelyike

tintetheto fel:

a) a felek egyhangl kotelmi megallapodasa vagy hatarozata;
b) a felek szotobbséges hatarozata;

c) birosagi hatarozat;



d) tarsashaz alapito okirata.?

A fenti jogszabalyi rendelkezések értelmében Osszességében elmondhato, hogy a kozos tulajdon
hasznalatara vonatkozo jog kozos tulajdonban allo egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy
ezek eszmei hanyadara, illetéleg tarsashazi ingatlan természetben meghatarozott vagy
teriiletnagysagban kifejezett részére jegyezhet6 be. Az Uj Vhr. ugyan kifejezetten nem rendelkezik
rola, azonban a jogszabalybol az kovetkezik, hogy a kozos tulajdon hasznalatara vonatkozd jogot
birosagi elrendelésre is be lehet jegyezni az ingatlan-nyilvantartasba tekintettel arra, hogy ha adott
esetben a birosag hatarozattal rendeli el az ilyen kozos tulajdon hasznalatara vonatkozé jogot, akkor
a bejegyzést is a birosag rendeli el. A bejegyzést a tulajdonostarsak kozosen kérhetik, mig a tarsashazi
kozos tulajdon hasznalatara vonatkozd jog bejegyzését a tarsashdaz kozos képviseldje
kezdeményezheti. A bejegyzésben fel kell tiintetni a kozos hasznalati jog létrejottének alapjaul
szolgalo okiratot, amely lehet példaul a felek megallapodasa, a felek szotobbséges hatarozata,

birésagi hatarozat, illetéleg tarsashaz alapito okirata.

Ez az Uj szabalyozas eldsegiti a kdzos tulajdonban levo ingatlanok hasznalatanak egyértelmi és jogilag

biztositott rendezését, csokkentve ezzel a tulajdonostarsak kozotti esetleges vitak lehetdségét.

6. A perfeljegyzés és perbejegyzés

6.1. A perfeljegyzés és perbejegyzés szabalyainak osszehasonlitasa

Az Uj Inytv. hatalyba lépésével tovabbi lényeges valtozasként jelent meg, hogy a jogalkotd a Ptk.
Otodik konyv Negyedik rész Xll. cimében foglalt 5:178. § szerinti bejegyzés és az 5:179. § szerinti
feljegyzés szabalyait tartalmazo rendelkezéseket az Uj Inytv. hatalyba lépésével azonos idében

hatalyon kiviil helyezte.

28.179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 49. §



Az (j Inyt-vel gyokeresen megvaltoztak a bejegyzés és feljegyzés szabalyai. A korabbi szabalyozas
szerint a jog megszerzése, valtozasa vagy megsziinése, tovabba a jog érvényesithetdsége esetén a
bejegyzés szabalyai voltak iranyadoak, a feljegyzés pedig a kiilon jogszabalyban (régi Inytv.)
meghatarozott tények feltlintetését jelentette az ingatlan tulajdoni lapjan. Ezzel szemben az (j
Inytv. rendelkezései értelmében a jogalkotd egységesen a bejegyzés kifejezést hasznalja a jogok és
tények vonatkozasaban. Mindkét eljaras lényege azonban az, hogy a tulajdoni lapon rogzitésre keriil,

hogy az ingatlannal kapcsolatban birésagi eljaras van folyamatban.

A korabbi Inytv. szabalyozasa szerint amennyiben a birdsag elétt folyamatban levé eljaras valamely
ingatlan tulajdonjoganak kotelmi igényre alapitott megszerzése iranti per ingatlan tulajdonjoga iranti
pernek mindsiil, igy a 1997. évi CXLI. torvény 64. § (1) bekezdés b.) pontja alapjan a per meginditasa
feljegyzésre keriilhetett. E perek esetében a perinditas tényét kérelemre az ingatlan-nyilvantartasba

fel kellett jegyezni.

Az (j Inytv-ben a perfeljegyzés fogalmat felvaltja a perbejegyzés kifejezés. Ez a valtozas az ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzéseknél alkalmazott terminologia korszer(sitésének része.

A perbejegyzés azt jelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasban rogzitésre keriil, hogy az adott
ingatlannal kapcsolatosan birdsagi vagy egyéb jogi eljaras van folyamatban. Ez biztositja tovabbra is
a jogbiztonsagot, amivel az ingatlanhoz kapcsolodé eljarasok harmadik felek szamara is nyilvanvaldova

valnak.

Az (j Vhr. 21. § -a taxative felsorolja az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsoldéddan
bejegyezhetd tények korét. Ezen tények kozott emliti a birosagi perbejegyzés targyat képezé perek
meginditasat: a 12. pontban a bejegyzés alapjaul szolgalo vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat
elleni feliilvizsgalati kérelmet és perijitast, a 28. pontban az Inytv. 68. § (1) bekezdésében
meghatarozott per meginditasat, a 29. pontban a biintetéeljaras meginditasat és a 30. pontban az

ingatlant érintd kozigazgatasi per meginditasat is rogzitette.

6.2. Uj normaszoveg Osszevetése a korabbi szabalyozassal



Az alabbiakban az Gj Inyt. polgari perben alkalmazando rendelkezéseinek valtozasait mutatom be

azzal, hogy délt betiikkel szemléltetem a modosulo normaszdveget.

a.) Az Gj Inyt. 68. § -a

Az Uj Inyt. 68. § (1) bekezdése szerint a birdsag hivatalbdl, a keresetlevél alperesnek torténd

kézbesitésével egyidejlileg, elzetesen végrehajthato végzéssel elrendeli

a) a torlési és kiigazitasi,

b) az ingatlan tulajdonjoga iranti,

c) az ingatlanon fennall6 kozos tulajdon megsziintetése iranti,

d) az ingatlanra vonatkozo hazassagi vagyonjogi,

e) a jelzalogjoggal biztositott kovetelés vagy az onallo zalogjog - ideértve az atalakitasos onallo

zalogjogot is - alapjan fennallo kielégitési jog érvényesitésére iranyulo,

f) az ingatlan hatarvonalaval és teriiletével kapcsolatos kiigazitasi, valamint

g) az ingatlan mlivelési dgdval és minéségi osztdlydval kapcsolatos kiigazitdsi

per meginditdsa tényének bejegyzését az ingatlan-nyilvdntartdsba.

(2) A biintetdeljarasrol szolo torvény alapjan a birdsagnak megkiildott polgari jogi igény esetén, ha
az (1) bekezdés a) vagy b) pontjaban foglalt feltételek fennallnak, a birdsag az (1) bekezdés szerinti

végzést szintén hivatalbol hozza meg.

(3) A bejegyzéssel vagy az alapjaul szolgalo okirattal kapcsolatban elkovetett blincselekmény miatt
indult biintet6eljarasban a birosag - az ligyiratok birdsaghoz érkezését kévetd harminc napon belil -
hivatalbol, el6zetesen végrehajthato végzésével elrendeli a biintetdeljaras meginditasa tényének

bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.



(4) A nem ingatlan-nyilvantartasi dontés feliilvizsgalata irant indult kozigazgatasi perben eljaré
birosag az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogot, tényt vagy adatot érintd perben - az iratoknak
a birosaghoz érkezésétdl szamitott tizenot napon beliil - hivatalbdl, elézetesen végrehajthato
végzésével elrendeli az ingatlant érinté kozigazgatasi per meginditasa tényének bejegyzését az

ingatlan-nyilvantartasba.

(5) A perbejegyzés alapjdul szolgdld végzeés ellen kiilon fellebbezésnek van helye.

(6) A perbejegyzés alapjaul szolgalo végzés hatalyon kiviil helyezésérdl vagy megvaltoztatasarol és a
perbejegyzés mell6zésérdl szold jogerds végzést a birdsag haladéktalanul, de legfeljebb nyolc napon

beliil megkiildi az ingatlaniigyi hatosagnak a bejegyzés torlése céljabol.

(7) A bejegyzett perben hozott - az ingatlan-nyilvantartasi valtozast tartalmazo - hatarozat jogerére
emelkedésének megallapitasaval egyidejlleg a birdsag elrendeli a hatarozaton alapuld valtozas

bejegyzését és a perbejegyzés torlését.

(8) A birosag - nem fellebbezhetd végzéssel - akkor is elrendeli a perbejegyzés torlését, ha jogerds

hatarozattal az eljarast megsziintette vagy a keresetet elutasitotta, illetve felmentd itéletet hozott.

(9) A perbejegyzés torlését kovetden a fiiggdé hatallyal bejegyzett jogok vonatkozasaban az

ingatlaniigyi hatosag dont a fliggé hatallyal bejegyzett jog vagy a fliggé hataly torlésérél.?’

Az (j Inyt. 68. § -a a peres eljarasok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének szabalyait hatarozza meg.
A legfontosabb valtozas az (1) bekezdés értelmében az, hogy a birésag az ingatlan-nyilvantartasi
torvény hatalya ala tartozo tigyekben, a korabbi szabalyozastol eltéréen nem kérelemre, hanem
hivatalbol fogja a perbejegyzést elrendelni. A jogalkoté a dontés meghozatalanak idejét is
meghatarozza és rogziti, hogy a perbejegyzést a keresetlevél alperesnek torténé kézbesitésével

egyidejlleg kell elrendelnie. Az (1) bekezdésben részletezett bejegyezhetd perek kore is boviilt egy
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pertipussal; a jogalkoto a g.) pontban rogzitette, az ingatlan miivelési agaval és min6ségi osztalyaval
kapcsolatos kiigazitasi per meginditasa tényének bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. A
modosulas a perbejegyzés alapjaul szolgaldo végzés jogorvoslati szabalyait, illetoleg a hataridék
vonatkozasaban is valtozast hozott. Az Uj szabalyozas szerint a perbejegyzés alapjaul szolgald végzés
ellen kilon fellebbezésnek van helye; a hataridét illetéen pedig a (6) bekezdés haladéktalan és a 8
napos hataridé torvénybe iktatasaval modosult. Uj és lényeges valtozas az is, hogy a perbejegyzés
torlését is a birosagnak kell minden esetben nem fellebbezheté végzéssel elrendelni még abban az
esetben is, ha joger6s hatarozattal az eljarast megsziintette vagy a keresetet elutasitotta, illetve

felment6 itéletet hozott.

b.) Az 4j Inyt. 69. 8 -a

Az Uj Inyt. 69. § (1) bekezdése szerint polgari perben a felperes kérelmére, a jogainak megovasa
érdekében, ha a polgari perrendtartasrol szolo torvény szerinti ideiglenes intézkedés elrendelésének
valamely feltétele fennall, a birdsag - a perbejegyzés elrendelésével egyidejlleg - el6zetesen
végrehajthato végzéssel elrendeli, hogy a perbejegyzés teljesitését kévetden érkezett beadvdnyok
intézésére irdnyuld eljdrdsdt az ingatlaniigyi hatdsdg a perbejegyzés alapjdul szolgdld per jogerds
befejezéséig fliggessze fel. A birosag a kérelemmel Osszefiiggésben az ideiglenes intézkedésre

vonatkozo szabalyok szerint jar el.

(2) Bintetdeljarasban a perbejegyzést koveten érkezett beadvanyok intézésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok felfiiggesztését az eljaras jogerds befejezédéséig az ligyész, a maganvadlo, a
potmaganvadlo vagy a sértett jogosult kezdeményezni. A birosag az (1) bekezdésben meghatarozottak

szerint jar el.

(3) Ha az ingatlaniigyi hatésag a 48. § (4) bekezdés a) vagy b) pontja szerint az eljarasat
felfliggesztette, a birdsag az (1) bekezdés szerinti végzésében a felfiiggesztés id6tartamdt a per

jogeros befejezéséig meghosszabbithatja.



(4) A felperes azonnali jogvédelem iranti kérelmére a birdsag ideiglenes intézkedésként elrendelheti
az ingatlant érint6 kozigazgatasi per meginditasa tényének bejegyzését kovetben érkezett

beadvanyok intézésének felfliggesztését

a) a fennalld allapot megvaltozasanak megakadalyozasa érdekében, ha az eredeti allapot utdbb
helyreallithatatlan lenne,

b) a kérelmezo késébbi joggyakorlasa meghilsulasanak megakadalyozasa érdekében,

c) a kérelmezét kozvetleniil fenyegetd hatrany bekovetkezésének elharitasa érdekében, vagy

d) egyéb, kiilonos méltanylast érdemlé okbol.

(5) Az (1)-(4) bekezdés szerinti ingatlan-nyilvantartasi eljarasok felfliggesztésének tényét az

ingatlaniigyi hatosag bejegyzi a tulajdoni lapra.

(6) A birdsag (1)-(4) bekezdés szerinti hatarozata ellen kiilén fellebbezésnek van helye. A

fellebbezésrdl a masodfokon eljard birdsag haladéktalanul, de legfeljebb nyolc napon beliil dont.

(7) A birosag fellebbezhet6 végzésben a per vagy a biintet6eljaras jogerds befejezését megeldzoen is
rendelkezhet a felfiiggesztett ingatlan-nyilvdntartdsi eljdrdsok folytatdsdnak elrendelésérél, ha
megitélése szerint a felfiiggesztés fenntartasa mar nem indokolt. A felfliggesztés megsziintetését
polgari és kozigazgatasi perben a felek, biintetéeljarasban a (2) bekezdésben meghatarozott

személyek kezdeményezhetik.

(8) A peres eljards félbeszakaddsa esetén a felfiiggesztett ingatlan-nyilvantartasi eljarasok

felfliggesztését a birdsag megsziinteti.

Az Uj ingatlan-nyilvantartasi torvény 69. §-aban egy Uj jogintézmény, a felfiiggesztés keriilt
szabalyozasra. A felfiiggesztés nevezetesen, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras felfliggesztésének vagy
a felfliggesztés meghosszabbitasanak lehetdsége. A hatalyos szabalyozas szerint a felfiiggesztést akar
az ingatlaniigyi hatosag, akar a birosag is elrendelheti, azonban arra a perbejegyzéssel ellentétben

nem hivatalbdl, hanem a fél kérelmére keriilhet sor. A jogszabaly részletezi a felfiiggesztéshez
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kapcsolodo jogorvoslat lehetéségét, a folytatas elrendelésére iranyuld szabalyokat, illetéleg az
eljaras félbeszakadasa esetére iranyulo specialis rendelkezést. A felfliggesztés jogintézményére

vonatkozo Uj rendelkezéseket szakdolgozatom 7. pontjaban részletesen elemzem.

6.3. A perbejegyzés joghatasa

A perbejegyzés joghatasa az ingatlan-nyilvantartasban kiemelt jelentdséggel bir, mivel alapvetéen a
jogbiztonsagot szolgalja és tajékoztatast ny(jt harmadik felek szamara a folyamatban levo jogi

eljarasokrol. Az Uj Inytv. alapjan az alabbi joghatasok foglalhatok Ossze:

a.) Nyilvanossag elve és harmadik felek tajékoztatasa

A perbejegyzés révén harmadik felek értesiilhetnek arrol, hogy az adott ingatlan jogi helyzetét peres
eljaras érinti. Ez megakadalyozhatja, hogy az ingatlan tulajdonjogat vagy mas jogat johiszemd

harmadik fél szerezze meg, mivel a perbejegyzés fennallasa felhivja a figyelmet a jogvitara.

b.) Idoébeli els6bbség biztositasa

A perbejegyzés id6pontja dontd lehet a jogok rangsoranak megallapitasakor. A bejegyzés biztositja,
hogy a peres eljarasbol eredé esetleges jogok els6bbséget élvezzenek mas, késébb keletkezd jogokkal

szemben.

c.) Joghatas a peres felek kozott

A perbejegyzés kizarja, hogy a tulajdonos a per targyat képezé ingatlannal a per eredményétol
fliggetleniil rendelkezhessen, ha ez sértené a masik fél jogait. A bejegyzés tehat biztositja, hogy az

eljaras befejezéséig a felek jogai ne keriiljenek veszélybe egy esetleges jogligylettel.



A perbejegyzés utan az ingatlannal kapcsolatosan létrejott jogiligyletek (pl. adasvétel, jelzalog) az
eljaras eredményétdl fiiggben hatalytalanok lehetnek. Ez védi a per nyertesét abban az esetben, ha

a pereskedés alatt az ingatlan atruhazasra vagy megterhelésre keriilne.

Osszegezve a perbejegyzés legfébb joghatasait tekintve fontos kiemelni, hogy a perbejegyzést
kovetden csak a per eredményétdl fliggd hatallyal lehet az ingatlanon jogot szerezni, a perfeljegyzést
kdvetben szerz6 nem mindsiil johiszemuinek, illetéleg az itélet hatalya perben allas nélkil is kiterjed
a perfeljegyzést kovetd jogszerzokre. Lényegében a perbejegyzés egy nagyon jelentds jogvédelmi
eszkoz, amellyel az ingatlanra tulajdonjogot vagy egyéb jogot formalo felperes meg tudja akadalyozni
azt, hogy a per folyamatban léte alatt a perben nem allé harmadik személyek az ingatlanra olyan
jogot szerezzenek, amely a rangsorban a felperesnek az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett

tulajdonjogat megelézheti.

A perbejegyzés joghatasa alol a hatalyos Vhr. kivételeket is meghataroz. A perbejegyzés joghatasa
alol kivételek az olyan specialis esetek, amikor a perbejegyzés ellenére bizonyos jogok vagy
jogiigyletek hatalyosan maradnak és nem befolyasolja 6ket a bejegyzés. Az (ij jogszabaly alapjan ezek

a kivételek elsésorban az alabbi esetekre terjednek ki:

- ajogszabalyon, a birdsagi, vagy hatosagi hatarozaton alapulo jog

- telki szolgalmi jog, kozérdeki hasznalati jog.

6.4. A perbejegyzés alapjaul szolgalé pertipusok

A régi ingatlan-nyilvantartasi torvény 64. §-a a hatalyba lépésekor 0sszesen 6t pertipust tartalmazott,
majd 2013. évben kiegésziilt egy Gjabb pertipussal. E rendelkezés értelmében a birdsag a torlési és
kiigazitasi, az ingatlan tulajdonjoga iranti, az ingatlanon fennalldo kozos tulajdon megsziintetése
iranti, az ingatlanra vonatkozo hazassagi vagyonjogi, a jelzalogjoggal biztositott kdvetelés vagy az

onallé zalogjog - ideértve az atalakitasos 6nallo zalogjogot is - alapjan fennalld kielégitési jog



érvényesitésére iranyuld, valamint az ingatlan hatarvonalaval és teriiletével kapcsolatos kiigazitasi
per meginditasa tényének feljegyzése irant intézkedhetett. Ezen tilmenden az évek soran boviilt azon
eljarasok kore is, melyekben lehetdség volt perfeljegyzésre és a polgari, illetleg biintetéeljarasok
mellé belépett a megismételt hagyatéki eljaras, majd pedig a nem ingatlan-nyilvantartasi dontés

ellen iranyulé kozigazgatasi per is.

A jelenleg hatalyos (j Inyt. az alabbiak szerint hatarozza meg a bejegyezheté perek korét:

a) a torlési és kiigazitasi,

b) az ingatlan tulajdonjoga iranti,

c) az ingatlanon fennall6 kozos tulajdon megsziintetése iranti,

d) az ingatlanra vonatkozo6 hazassagi vagyonjogi,

e) a jelzalogjoggal biztositott kovetelés vagy az onallo zalogjog - ideértve az atalakitasos onallo

zalogjogot is - alapjan fennallo kielégitési jog érvényesitésére iranyulo,

f) az ingatlan hatarvonalaval és teriiletével kapcsolatos kiigazitasi, valamint

g) az ingatlan miivelési agaval és mindségi osztalyaval kapcsolatos kiigazitasi

per meginditasa tényének bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.

6.5. A perbejegyzés feltételei

A perbejegyzés az ingatlan-nyilvantartasi eljarasok egyik kulcsfontossagl jogintézménye, amely az
ingatlanokkal kapcsolatos jogvitak biztositasat szolgalja. Célja, hogy a folyamatban levd peres
eljarasok ténye az ingatlan-nyilvantartasban rogzitésre keriiljon és ezzel harmadik személyek is

értesiiljenek a tulajdoni vagy egyéb jogi helyzet bizonytalansagarol.



A perbejegyzés kizarolag akkor keriilhet az ingatlan-nyilvantartasba, ha az alabbi feltételek

teljesiilnek:

- perfelvételre alkalmas keresetlevél
- az (j Inyt. 68. § (1) bekezdésében felsorolt pertipus vagy nagyon kivételes esetben egyéb
torvényben meghatarozott per

- abejegyzés ingatlan-nyilvantartasi akadalyanak hianya

A perbejegyzésnek ingatlan-nyilvantartasi akadalya is lehet. Ilyen leggyakoribb akadalyként
emlitendd esetek példaul, amikor nem a felperes altal megjelolt alperes az ingatlan bejegyzett

tulajdonosa, vagy az ingatlan forgalomképtelensége, illetve a kereset kovetkezetlensége.

6.6. A perbejegyzés és a perfeljegyzés kozotti kiilonbségek és a szabalyok modosulasa, a

perbejegyzéshez kapcsolodo eljaras

Az (j ingatlan-nyilvantartasi rendszerben a korabbi perfeljegyzés kifejezést felvaltotta a
perbejegyzés megnevezés. Ez nem csupan terminologiai valtozast jelent, hanem az eljarasi szabalyok
és a rendszer logigaja is atalakult. Az alabbiakban bemutatom a két fogalom kozotti kiilonbségeket,

illetve a szabalyok modosulasat.

Az Uj Inytv. szerinti leglényegesebb valtozas az, hogy korabbi szabalyozashoz képest a hatalyos
jogszabaly alapjan a birésag mar nem kérelemre rendeli el perfeljegyzést, hanem az Gj Inytv.
értelmében minden a torvényben felsorolt tipusi perben a jogalkoté hivatalbol a birdsag
kotelezettségévé teszi a perbejegyzés elrendelését. A perbejegyzést a birdsagnak el6zetesen
végrehajthato végzéssel kell elrendelni. A régi szabalyozas a perfeljegyzés elrendelése
vonatkozasaban nem tartalmazott torvényben elGirt hataridét, azonban a bir6i gyakorlat az
intézkedést célszerlinek tartotta még a perinditas hatalyainak beallta el6tt megtenni. Ezt a kialakult
gyakorlatot a jogalkoto torvénybe emelte azzal, hogy az Uj szabalyozas szerint a hivatalboli eljaras
iranti kotelezettséget a birdsagnak a keresetlevél alperesnek torténé kézbesitésével egyidejiileg kell

megtennie.



Az (j szabalyozas értelmében érdekes kérdésként meriilhet fel, azon esetek kore, amikor példaul a
kereset kovetkezetlensége allapithatd meg, ugyanis a jogszabaly erre vonatkozoan nem ad
iranymutatast. Az Uj szabalyozasbdl nem deriil ki, hogy ezen esetekre nézve a birosagoknak milyen
dontést kell hozniuk és ahhoz milyen jogorvoslati rendelkezések kapcsolodhatnak. Ezzel szemben a
hatalyos jogszabaly rogziti azt, hogy amennyiben a perbejegyzés feltételei valamilyen okbol mar nem
allnak fenn, ebben az esetben is hivatalbol kell majd a birosagnak a dontést meghoznia és megkiildeni

az ingatlaniigyi hatosagnak a bejegyzés torlése céljabol.

Osszességében megallapithatd, hogy a perbejegyzés szabalyai az (j ingatlan-nyilvantartasi
rendszerben jelent6sen szigoribbak és hatékonyabbak, mint a korabbi perfeljegyzési szabalyok. A
valtozasok célja, hogy a per meginditasanak ténye lathato legyen az ingatlanok tulajdoni lapjan, az

érintett ingatlanok jogi helyzete ezzel atlathatobba és biztonsagosabba valjon.

6.7. Korabbi torvényi hataridék és jogorvoslat osszehasonlitasa az Uj szabalyozassal

a.) Kiilon fellebbezési jog

A régi Inyt. 64. § (4 ) bekezdése szerint, a per meginditasa tényének feljegyzése targyaban hozott

birdsagi végzés ellen kiilon fellebbezésnek van helye.?’

Az (j Inytv. 68. § (5) bekezdése értelmében a perbejegyzés alapjaul szolgalo végzés ellen kiilon

fellebbezésnek van helye.3?

A korabban hatalyos Inytv. a fentiek szerint Ugy rendelkezett, hogy a birdsagnak a per meginditasa
tényének targyaban hozott végzése ellen kiilon fellebbezésnek van helye. Az Uj Inytv. szerinti
rendelkezés ehhez képest annyiban valtozott, hogy a perbejegyzés alapjaul szolgald végzés ellen van
helye kilon fellebbezésnek. El6bbi rendelkezésen valamennyi, a per meginditasa tényének
feljegyzése targyaban hozott birdsagi dontést kell érteni, vagyis mind az elrendelé, mind pedig az

elutasito végzést, ezzel szemben az (j szabalyozas értelmében a jogalkoto kizarolag abbdl az esetbdl
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indul ki, amikor a birésag elrendeli a perbejegyzést és figyelmen kiviil hagyja az esetleges elutasitas

eseteit.

b.) A feljegyzés és perbejegyzés alapjdul szolgalé végzés hatdlyon kiviil helyezésének

esetére vonatkozo hataridék

A régi Inytv. 64. § (3) bekezdése szerint, a feljegyzés alapjaul szolgaléo végzés hatalyon kiviil
helyezésérdl szolo jogerds végzést a birosag megkiildi az ingatlaniigyi hatosagnak a feljegyzés torlése

céljabol.*

Az (j Inytv. 68. § (6) bekezdése értelmében, a perbejegyzés alapjaul szolgalo végzés hatalyon kiviil
helyezésérdl vagy megvaltoztatasarol és a perbejegyzés mell6zésérdl szolo jogerds végzést a birdsag
haladéktalanul, de legfeljebb nyolc napon beliil megkiildi az ingatlaniigyi hatdsagnak a bejegyzés

torlése céljabol.

A jelenleg hatalyos Inytv. a régi szabalyozashoz képest eltéré hataridéket tartamaz arra az esetre, ha
a birésag korabbi dontését megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi. A régi torvényben hataridé
nem Kkerilt rogzitésre, ezzel szemben az Uj szabalyozas szerint a birsagnak haladéktalanul, de
legfeljebb nyolc napon beliil kell majd intézkednie az ingatlaniigyi hatosag felé a bejegyzés torlése

céljabol.

c.) A perfeljegyzés és perbejegyzés, valamint a fiiggo hatalyu bejegyzéseknek torlése

A régi Inytv. 65. § (1) bekezdése szerint, a feljegyzett perben hozott hatarozaton alapulé valtozas

bejegyzésével egyidejlileg torolni kell a perfeljegyzést és a fiiggd hatallyal tortént bejegyzéseket.

331997. évi CXLI. torvény 64. § (3) bekezdés
342021. évi C. torvény 68. § (5) bekezdés

351997. évi CXLI. torvény 65. § (1) bekezdés



Az (j Inytv. 68. § (7) bekezdése értelmében, a bejegyzett perben hozott - az ingatlan-nyilvantartasi
valtozast tartalmazo - hatarozat jogerére emelkedésének megallapitasaval egyidejlileg a birdsag

elrendeli a hatarozaton alapuld valtozas bejegyzését és a perbejegyzés torlését.3®

A fenti jogszabalyhelyek a filiggd hatalyu bejegyzések torlésére tartalmaznak rendelkezéseket. A
korabban hatalyos rendelkezés szerinti, a feljegyzett perben hozott hatarozaton alapuld valtozas
bejegyzéssel egyidejl torlés iranti intézkedést, felvaltja az az Uj rendelkezés, mely szerint a birdsag
a valtozast tartalmazo hatarozat jogerére emelkedését tanusito végzéssel egyidejiileg intézkedik a

fliggd hatalyu bejegyzések torlésérol.

d.) A bejegyzés torlése

A régi Inytv. 65. § (2) bekezdése szerint a perfeljegyzést torolni kell akkor is, ha az érdekelt igazolja,
hogy a birosag jogerds hatarozattal az eljarast megsziintette, vagy a keresetet elutasitotta, illetéleg
felmentd itéletet hozott. A perfeljegyzés torlésérdl szolo feljegyzésben utalni kell az id6kozi

bejegyzések fliggd hatalyanak megsziinésére.’

Az (j Inyt. 68. § (8) bekezdése értelmében a birdsag - nem fellebbezhetd végzéssel - akkor is elrendeli
a perbejegyzés torlését, ha jogerdés hatarozattal az eljarast megsziintette vagy a keresetet

elutasitotta, illetve felment6 itéletet hozott.3?

Az eljaras megsziintetése, a keresetet elutasitasa, illetéleg felmentd itélet esetén a korabbi
szabalyozashoz képest (j rendelkezésként jelenik meg a torvényben, hogy nem csupan akkor keriil
sor a perbejegyzés torlésére, ha azt a fél az ingatlaniigyi hatosagtol kéri, hanem annak torlését a

birésag hivatalbél rendeli el.

7. A felfiiggesztés, mint Uj jogintézmény megjelenése

362021. évi C. térvény
371997, &vi CXLL torvény 65. § (2) bekezdés
382021. évi C. torvény 68. § (8) bekezdés



Az ingatlan-nyilvantartasi torvény szamos Ujitast vezetett be, koztiik a felfliggesztés jogintézményét.
A felfliggesztés lehetGsége az eljarasi rugalmassagot és az ingatlan-nyilvantartas jogbiztonsagat

erd6siti, mely a korabbi szabalyozasban nem létezett ebben a formaban.

A felfiiggesztést az (j Inytv. 69.§ -a szabalyozza. A felfiiggesztés, mint Uj jogintézmény lényege az,
hogy a perbejegyzés utan érkezett beadvanyokat az ingatlaniigyi hatdsag nem intézheti el. A
felfiiggesztést a fél kérelmére akar az ingatlaniigyi hatdsag, akar a birdsag elrendelheti. A 69. § (1)
és (2) bekezdése a polgari perben, illetéleg biintetéeljarasban iranyado rendelkezésrél, mig a (3)
bekezdés a felfiiggesztés id6tartamanak meghosszabbitasa tekintetében tartalmaz szabalyozast. Ezen
utobbi rendelkezés értelmében amennyiben az ingatlaniigyi hatdsag fiiggesztette fel az eljarast, ugy

a birdsag végzésével a felfiiggesztés idotartamat a per jogerds befejezéséig meghosszabbithatja.

A felfliggesztésrdl szolo hatarozat esetén a birdsag dontését az ingatlaniigyi hatosag a tulajdoni lapra
feljegyzi és ezt kovet6en az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem keriilhet sor. A birdsag e
dontése ellen a (6) bekezdés biztositja a jogorvoslati lehetdséget. Jogorvoslat esetén a masodfokon

eljaro birosagnak haladéktalanul, de legfeljebb nyolc napon beliil kell elbiralnia a fellebbezést.

A (7) bekezdés értelmében, amennyiben a fél kéri, vagy a birdsag gy itéli meg, hogy a felfliggesztés
fenntartasa mar nem indokolt, Ugy rendelkezhet a felfiiggesztett ingatlan-nyilvantartasi eljarasok

folytatasanak elrendelésérol.

Az (j jogszabaly fontos rendelkezéseket tartalmaz az eljaras félbeszakadasa esetére. A (8) bekezdés
szerint a peres eljaras félbeszakadasa esetén a felfiiggesztett ingatlan-nyilvantartasi eljarasok
felfliggesztését a birdsagnak meg kell sziintetnie. Az eljaras félbeszakadasa egy olyan jogi helyzetet
jelent, amikor valamilyen okbol az eljarasokban sajnos évek telnek el, mire a jogutod perbevonasra
kerill és az érintett részvételével folytatdédhat az eljaras. Ez esetben a perfeljegyzés, illetéleg
perbejegyzés ott van az ingatlan tulajdoni lapjan és nincs olyan jogszabalyi rendelkezés, ami
feljogositana akar a birdsagot arra, hogy a perfeljegyzést torolje. A hosszu idon at tarté perfeljegyzés,
illet6leg perbejegyzés miatt jelentds érdeksérelme keletkezik az érintett ingatlantulajdonosoknak,
hiszen amig a bejegyzés ott van az ingatlan-nyilvantartasban, addig az ingatlannal kapcsolatos Uj jog

bejegyzése lehetetlenné valik. Sajnos ezt a hianyossagot az (j ingatlan-nyilvantartasi torvény sem



orvosolja, hiszen a jogalkoto a (8) bekezdésben kizarolag arrél rendelkezik, hogy a peres eljaras
félbeszakadasa esetén a felfiiggesztett ingatlan-nyilvantartasi eljarasok felfiiggesztését a birdsag

megsziinteti.

8. A Pp. és Ptk. moédosulé rendelkezései

A korabban hatalyos ingatlan-nyilvantartasi torvényt felvalto és 2025. januar 15-én hatalyba épett
Uj Inytv. szamos valtozast hozott a Ptk. és a Pp. rendelkezéseiben is. Az (j Inytv. hatalybalépésével
osszefliggésben az atmeneti rendelkezéseket a 2021. évi CXLVI. torvény szabalyozza. Ez a torvény a
bir6sagokat érintéen szamos esetben modositja az emlitett torvények egyes rendelkezéseit, ezek

koziil a lényegesebbeket az alabbiak szerint részletezem:

a.) fogalomhasznalathoz kapcsolodoé modositasok

Az Uj Inytv. szamos korabbi kifejezést modosit vagy pontosit annak érdekében, hogy a jogszabalyi
kornyezet Gsszhangban legyen az (j elektronikus eljarasokkal és az Uj rendszer miikodésével. F6bb
fogalmi valtozasok az alabbiak:

- A korabbi ,feljegyzés” kifejezést a ,,bejegyzés” kifejezés valtja fel. Az Uj rendszerben az
eddig kiilon hasznalt bejegyzés és feljegyzés fogalmak 0Osszeolvadnak és egységesen
bejegyzésként szerepelnek.

- A korabbi fiiggében tartast felvaltja a felfiiggesztés. Korabban a jogszabaly lehet6séget
biztositott arra, hogy egy bejegyzési kérelmet fliggében tartsanak, amely egy atmeneti
allapot volt, biztositva azt, hogy a késobbi feltétel teljesiilése esetén a bejegyzés
megtorténhessen. Az (Uj rendszerben azonban a fliggében tartas intézménye megsziinik és
felfliggesztésre modosul, amelynek kovetkeztében az ingatlaniigyi hatosag a perbejegyzés

utan érkezett beadvanyokat nem intézheti el.

b.) feliilvizsgalati kérelem



Az Uj Vhr. 21. § 12. a) pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsolédéan a
bejegyzés alapjaul szolgald vagy azzal kapcsolatos birosagi hatarozat elleni feliilvizsgalati kérelem

jegyezhet6 be.

A korabban hatalyban levé Pp. 414. § (2) bekezdése szerint a fél kérelmére a feliilvizsgalati kérelem
benyujtasarél, amennyiben ingatlant is érintett az elséfokU birdsag értesitette az ingatlaniigyi
napjatol hatalyos Pp. 414. § (2) bekezdésében az ,értesiti” kifejezést felvaltotta az ,elrendeli”
kifejezés és a modosuld rendelkezéssel a 414. § (2) bekezdésébe Uj szovegezés |épett, miszerint az
els6fokd birosag a fél kérelmére elrendeli a feliilvizsgalati kérelem benyUjtasa tényének bejegyzését
az ingatlan-nyilvantartasba, illetéleg a feliilvizsgalati eljaras befejezését kbvetben a birdsag elrendeli

a feliilvizsgalati kérelem benyujtasa tényének torlését is az ingatlan-nyilvantartasbol.

c.) gondnoksag ala helyezés

Az Uj Vhr. 25. § (2) bekezdés b.) pontja értelmében mar nem a jogosult nevénél fog szerepelni, hogy
a tulajdonos gondnokolt, hanem a tulajdoni lap Ill. részében az ingatlan jogosultjara utalva onallo

tényként keriil bejegyzésre a gondnoksag ala helyezés ténye.

A korabban hatalyos Pp. 446. § (3) bekezdése szerinti azon rendelkezést, mely szerint a birosag
hivatalbodl intézkedik a gondnoksag ala helyezésnek az ingatlan-nyilvantartasba torténé feljegyzése
irant, a modosulo rendelkezéssel felvaltja azon rendelkezés, melynek értelmében a birésag mar nem
»intézkedik a feljegyzés irant”, hanem hivatalbol ,elrendeli” a gondnoksag ala helyezésnek az

ingatlan-nyilvantartasba torténé ,bejegyzését”.

d.) halaszt6 hatalyu végrehajtasi igényper

Az (j Inytv. bevezetésével a Pp. 543. § (1) bekezdése is mddosult, a valtoztatas célja az uj ingatlan-
nyilvantartasi szabalyozassal valo Osszhang megteremtése. A modositott 543. § (2) bekezdésének

szovege szerinti értesitési kotelezettséget felvaltja a halaszto hataly( végrehajtasi igényper inditasa



tényének bejegyzésének elrendelése. Az (ij szovegezés szerint a birosag a keresetlevélnek az alperes
részére torténd kézbesitésével egyidejlileg a halaszto hatalyl igényperrdl haladéktalanul értesiti a
végrehajtot, tovabba, ha a halasztd hatalyu igényper ingatlanra vonatkozik, haladéktalanul elrendeli
a halaszto hatalyl ingatlanigényper inditasa tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését
is. Természetesen, amennyiben a per befejezddik, Ugy a végrehajtasi igényper inditasa tényének
torlését is el kell rendelni. A modosulo bejegyzés biztositja, hogy az érintett perekben a jogerds
birosagi hatarozatok haladéktalanul eljussanak az ingatlaniigyi hatésaghoz, amely a dontésnek

megfeleldn koteles eljarni.

Osszegzés

Az (j ingatlan-nyilvantartasi szabalyozas jelentds valtozasokat hozott a birdsagok szerepkorében és
hataskoreiben. A modositas célja a jogbiztonsag novelése, az eljarasok elektronikussa tétele, az

eljarasok gyorsitasa, az atlathatdsag fokozasa és az adminisztrativ terhek csokkentése.

A valtozas egyik legfontosabb eleme a birdsagok altal kezdeményezett ingatlan-nyilvantartas iranti
eljaras, melynek soran a birésag elrendeli a perbejegyzést, hogy harmadik felek tudomast
szerezzenek a folyamatban levé jogvitarol, illetéleg arrol, hogy a peres vagy nemperes eljarasok

eredményeként milyen valtozas kovetkezik be az ingatlan jogi helyzetében.

A birdsagokat érint6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras két jogintézmény, a perbejegyzés és a
felfiiggesztés tekintetében is Gjitasokat vezetett be. Mindkét jogintézmény biztositja az ingatlan-
nyilvantartas hitelességét és védi a felek jogait, mikdzben a birosagi eljaras alatt allé jogvitakban

megakadalyozza a jogszerzés visszaélésszerl modjat.

A birosagok feladatai kiboviiltek az ingatlan-nyilvantartasi eljarasokkal kapcsolatos jogvitak
rendezésében is. Az Uj szabalyozas elotérbe helyezi az elektronikus lgyintézést, amely révén a
birdsagok és az ingatlaniigyi hatosag kozotti kommunikacio gyorsabb és hatékonyabb lehet. Ez

varhatoéan csokkenti az adminisztrativ terheket és elGsegiti hatékonyabb ligyintézést.



Mindemellett a kozos tulajdon hasznalatara vonatkozd jog bejegyezhetdsége is (j kihivasokat allit a
birésagok elé. A tulajdonostarsak kozotti vitak rendezésére vonatkozo hataskor is megerésodott, igy
a birésagoknak nagyobb szerepe van a hasznalati megallapodasok birosagi uton torténd

végrehajtasaban és az ezekkel kapcsolatos jogvitak eldontésében.

Osszességében az ingatlan-nyilvantartas reformja jelentés mértékben befolyasolja a birdsagok
munkajat. Az (j szabalyozas célja a hatékonyabb, gyorsabb és pontosabb ingatlanjogi eljarasok
biztositasa, mikozben a birosagok szerepe a jogvitak rendezésében és a bejegyzések végrehajtasanak
felligyeletében tovabb erdsodik. Az elektronikus lgyintézés és az egyszerisitett eljarasok révén a
jovében varhatoan csokken a birdsagok és az ingatlaniigyi hatosag adminisztrativ terhelése, mikdzben

az ingatlanjogi dontések jogbiztonsaga novekszik.

Jogszabalyjegyzék
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